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Penthouse apartment with individual design options
In the center of Glessen

Property ID: 25456033
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IMMOBILIEN
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PURCHASE PRICE: 210.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 68 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25456033
ca. 68 m2
3

2

1

1974

1 x Outdoor parking
space

210.000 EUR

Buyers Commission
3,57 % (incl. VAT)

Solid

ca. 10 m?2
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
29.10.2035 127.50 kWh/mz2a
Gas D

1974
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KOSTENFREIE BEWERTUNG II—IRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert®/WertCert®) und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung.
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A first impression

VON POLL REAL ESTATE presentsthis charming 3-room penthouse apartment in a well-
maintained three-unit building constructed in 1974 in a quiet location in Ber gheim-Glessen.
Offering approximately 68 m2 of living space, the apartment boasts a spacious layout and a
bright, inviting atmosphere. The small owners association is characterized by a pleasant and
friendly community. The entrance leads directly into the generousliving area. An existing
opening allows the living room to be connected to the bedroom, further enlarging the space if
desired. Both theliving room and bedroom are flooded with natural light thanksto the
dormer window and offer a variety of potential uses. All rooms ar e accessed from the wide
hallway: a separate kitchen, a bathroom with shower, and an additional room ideally suited
asadressing room or office. The property alsoincludes a private cellar and an attic storage
space. The apartment iscurrently undergoing a fresh update: all interior doors are being
replaced with stylish white doors and new frames, while the front door isbeing replaced with
a modern anthracite-colored door. An efficient gas heating system was also installed in 2023,
ensuring an economical and comfortable living environment. A parking space directly in
front of the building completesthisattractive offer. Thisapartment is particularly appealing
to singles or couples seeking a quiet yet centrally located residence, aswell asto professionals
who want to combine comfortable living with practical amenitiesin a natural setting with
excellent transport links.
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Details of amenities

Alles auf einen Blick:

- Dachgeschosswohnung

- ca. 68 m?

- drei Zimmer

- zweifach verglaste Kunststofffenster, teilweise aus 2008
- Zimmerttren inkl. Zar gen wer den ausgetauscht

- Neue, moder ne Eingangstir wird eingebaut

- Gas-Heizung aus 2023

- Stellplatz vor dem Haus

- Kleine, angenehme Eigentiimer gemeinschaft

- Spitzboden und Kellerraum flr ausreichend Stellflache
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All about the location

Der Bergheimer Stadtteil Glessen liegt am sliddstlichen Rand des (Bergheimer) Stadtgebiets.

Der Ortsteil verfugt tber eine Grundschule, mehrere Kindertagesstatten sowie kleinere
Geschéfte und Dienstleister fur den taglichen Bedarf. Ein groi3eres Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, weiter flihrende Schulen und medizinische Einrichtungen ist in den
benachbarten Stadten Bergheim, Pulheim und Kdln vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt Gber ver schiedene Buslinien, dieeine
Verbindung nach KéIn-Bocklemiind, Bergheim und Pulheim herstellen. Mit dem Auto sind
die Autobahnen A4 und A61 in wenigen Fahrminuten erreichbar, wodurch eine gute
Erreichbarkeit der Kolner Innenstadt sowie des Uberregionalen Verkehrsnetzes
gewahrleistet ist.

Die Umgebung ist durch eine Mischung aus Wohnbebauung, landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Waldgebieten gepr agt.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 127.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthélt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und kdnnen
von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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