Pulheim

Secret Sale— Exklusiv. Diskret. Mit Wealtblick ins
Grune.
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At a glance

26456030secr et
ca. 90 m2

2

3

1

1

2022

1 x Underground car
park, 30000 EUR
(Sale)

648.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
Like new
Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
13.10.2032 14.00 kWh/m?a
Geo Thermal A+

2022
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The property

{ . i

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepriften Sachverstandigen fur Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir Ihnen zur Verfligung.
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen vorab und exklusiv ein neuwertiges
Penthousein einer der begehrtesten Lagen des Pulheimer Planetenviertels.

Ganz oben im Staffelgeschoss eines moder nen Wohnensembles erwartet Sie eineim Jahr
2022 errichtete 3-Zimmer-Wohnung, die zeitgemal3e Architektur, hochwertige M aterialien
und komfortables Wohnen auf einer Ebene zu einem auf3er gewdhnlich har monischen
Ganzen verbindet. Bodentiefe Fensterflachen und ein grof3ziigiger Stidost-Balkon er 6ffnen
einen freien Blick Uber Baumkronen bisin die angrenzende Grlinlandschaft — eine seltene
Verbindung aus Weite, Ruhe und Privatsphéare.

Ausgesuchte Ausstattung, eine feine Gebaudetechnik und die Ener gieeffizienzklasse A+
unter streichen den Anspruch dieses besonderen Zuhauses.

Dieses Objekt vermarkten wir bewusst diskret und noch vor der offentlichen Présentation.
Fir naherelInformationen oder einen ersten vertraulichen Austausch stehen wir Ihnen
jederzeit gern personlich zur Verfligung.
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All about the location

Die Wohnung befindet sich im beliebten Planetenviertel —einem modernen und
verkehrsber uhigten Wohnquartier am grinen Rand von Pulheim. Gepflegte Straf3en,
zeitgemalie Ar chitektur und ein angenehmes nachbar schaftliches Umfeld préagen die
Umgebung. Gleichzeitig beginnt die Natur beinahe vor der Haustir: Schon nach wenigen
Gehminuten erreichen Sie weitlaufige Grunflachen und schéne Wege flr Spaziergange,
Joggingrunden oder Fahrradtouren.

Ein besonderes Highlight ist der freie Blick vom Siidost-Balkon. Statt auf gegeniiberliegende
Hauser schauen Sie tiber eine gewachsene Griin- und Gehdlzlandschaft bisin die offene
Umgebung. Diese seltene Kombination aus Weite, Privatsphére und Naturnahe verleiht der
L age eine aulRergewohnlich entspannte Wohnqualitat.

Auch im Alltag profitieren Sie von angenehm kurzen und Uberwiegend ebenen Wegen. Der
Westpark ist in wenigen Minuten erreichbar, ein Super markt liegt etwa zehn Gehminuten
entfernt. Das Pulheimer Zentrum mit weiteren Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten, Apotheken,
Cafésund Restaurantserreichen Siein rund 20 Minuten zu Ful3. Erganzt wird das Angebot
durch das Kultur- und Medienzentrum, die Stadtblicherei sowie vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten.

Der Bahnhof liegt etwa 15 Gehminuten entfernt. Von hier gelangen Sieje nach Verbindung
in rund 25 Minuten zum Kdlner Hauptbahnhof. Auch mit dem Auto sind Kdln, Dusseldor f
und die umliegenden Wirtschaftsstandorte Gber die nahe gelegenen Autobahnen gut
erreichbar.

Kindertagesstatten, Schulen und mehrere Spielplétze befinden sich ebenfallsin der
Umgebung. Damit eignet sich die L age gleichermaf3en fir Paare und Berufstétige, fur
kleinere Familien sowie fur Menschen, die heute schon an komfortables Wohnen im Alter
denken.

Hier verbinden sich Ruhe, Weitblick und Natur mit den kurzen Wegen einer lebendigen
Stadt —ideal fur alle, die Koln in Reichweite wissen mdchten, zu Hause aber bewusst
entspannter wohnen wollen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

Rechtlicher Hinweis: Zur Veranschaulichung enthalt dieses Exposé teilweise durch
kinstliche Intelligenz generierte Bilder. Diese dienen lediglich zur Illustration und kdnnen
von der tatsachlichen Immobilie abweichen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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