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Frechen

Familienidylle in Frechen — Moderne
Doppelhaushalfte zum Wohlfthlen

Property ID: 26456020

PURCHASE PRICE: 520.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 135 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 460 m?
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At a glance

26456020
ca. 135 m2
Gabled roof
5

4

2

1963

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

520.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
M oder nised
Solid

Sauna, Fireplace
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
12.05.2036 154.05 kWh/mz2a
Gas E

1963
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese stilvoll moder nisierte Doppelhaushélfte
in ruhiger Wohnlage von Frechen. Das urspringlich im Jahr 1963 in massiver Bauweise
errichtete Haus Uber zeugt mit einem besonderen Split-L evel-K onzept, einer grof3ziigigen
Wohnatmosphar e sowie zahlreichen M oder nisierungen der vergangenen Jahre.

Auf einem 460 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immabilie rund 135 m2 Wohnflache sowie
zusatzliche vielseitig nutzbar e Flachen im Unter - und K ellergeschoss. Der liebevoll angelegte
Slidost-Garten mit Teichanlage, groRRzligiger Terrasse und neuer Terrasseniiberdachung
schafft eine auRer gewdhnlich private Wohlfihlatmosphére.

Bereitsbeim Betreten desHauseswird der offene und lichtdur chflutete Charakter der
Immobilie deutlich. Das Erdgeschoss bildet mit dem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich das
Her zstlick des Hauses. Grof3e Fenster flachen sorgen fir ein angenehmes Raumgefiihl und
verbinden den Innenber eich harmonisch mit dem Garten. Der offene Kamin schafft
insbesonder e in den Abendstunden eine gemditliche Atmosphare. Die moder ne Hacker -
Einbaukiiche mit Kochinsel und hochwertigen Neff-Ger aten aus dem Jahr 2015 fiigt sich
elegant in den Wohnbereich ein und verbleibt im Haus. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die grof3ziigige Terrasse sowie in den liebevoll angelegten Garten mit Stidost-Ausrichtung.
Dieerst 2024 erneuerte Terrassentberdachung mit Markise erweitert den Wohnkomfort
zusatzlich und schafft einen geschitzten Aul3enbereich.

Im Ober geschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein moder nes
Tageslichtbad mit Dusche.

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres Tageslichtbad
mit Dusche. Der ausgebaute Spitzboden eignet sich hervorragend als Homeoffice, Atelier
oder ruhiger Ruckzugsort.

Auch das Unter geschoss Uiber zeugt mit einer aufRer gewohnlichen Ausstattung. Hier stehen
Ihnen neben einem Gaste-WC ein grol3zligiger Vorratsraum sowie ein Saunaber eich mit
Dusche und direktem Zugang in den Garten zur Verflgung.

Im Kellergeschoss befinden sich ein Hobbyraum, der Heizungsraum sowie ein zusatzlicher
Abstellraum.

Die Immobilie wurde laufend modernisiert und technisch umfangreich ausgestattet. Das
Dach wurde im Jahr 2005 erneuert, die Wasserleitungen stammen aus dem Jahr 2000, die




Sanitareinrichtungen wurden 2013 moder nisiert. Die Fenster wurden iberwiegend im Jahr
2020 erneuert und verfligen groRtenteils Gber eine moder ne Dr eifachver glasung. Beheizt
wird die Immobilie Gber eine Gasheizung aus dem Jahr 2006. Erganzend sor gen eine Solar -
sowie Photovoltaikanlage mit 13,5 kW Speicher flr eine zeitgemalie Energieunter stlitzung.
Eine Wallbox fur Elektrofahrzeuge, Glasfaser anschluss sowie eine Entkalkungsanlage
runden die moder ne Ausstattung zusatzlich ab.

Der AuRenbereich Uberzeugt mit viel Privatsphére, liebevoller Bepflanzung sowie einer
gelungenen Kombination aus grof3ztigigen Terrassenflachen und gepflegten Grlinbereichen.
Diedirekt am Haus gelegene Garage mit Zugang zum Garten bietet zusatzlichen Komfort
im Alltag.

Diese besonder e Doppelhaushélfte vereint grof3zugiges Wohnen, moder ne Ausstattung und
ein aulRer gewohnliches Raumkonzept in attraktiver Wohnlage von Frechen. Durch die
vielseitige Raumaufteilung eignet sich die Immobilieideal fir Familien und das Arbeiten von
Zuhause.

WICHTIG: DasHausist auf einem 460 m2 grof3en Erbbaugrundstiick der Kath.
Kirchengemeinde St. Audomar Frechen erbaut. Der Vertrag lauft noch 36 Jahre, dabei liegt
der Erbbauzinsbei ca. 599 EUR/ jahrlich. Die neuen Bewohner kénnen mit allen Rechten
und Pflichten zu den genannten Konditionen in den bestehenden Vertrag eintreten.
Grundsétzlich kann der Vertrag nach den 36 Jahren verlangert werden.
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Details of amenities

Alles auf einen Blick:

- Doppelhaushélfte in M assivbauweise

- Baujahr 1963

- Ca. 135 m2 Wohnflache

- Ca. 460 m2 Grundstiick

- Split-L evel-Bauweise

- Slidost-ausgerichteter Garten

- Teilddmmung der Fassade aus 1977

- Dacherneuerung aus 2005

- Gasheizung aus 2006

- Wasserleitungen aus 2000

- Estricharbeiten aus 2000

- Modernisierung der Sanitareinrichtungen aus 2013
- Fenster aus 2020, tberwiegend 3-fach verglast
- Meranti-Holzfenster

- Offener Wohn- und Essbereich

- Hacker-Einbauktiche mit Kochinsel aus 2015
- Hochwertige Neff-Elektroger ate

- Kamin im Wohnzimmer

- Zwei Tageslichtbader mit Dusche

- Gaste-WC im Untergeschoss

- Sauna mit Dusche und Gartenzugang

- Ausgebauter Spitzboden, ideal als Buro nutzbar
- Hobbyraum im Keller geschoss

- Photovoltaikanlage mit 13,5 kW Speicher

- Solaranlage

- Wallbox fur Elektrofahrzeuge

- Glasfaser anschluss vorhanden

- Entkalkungsanlage

- Terrassentberdachung aus 2024

- Elektrische Markise aus 2024

- Teichanlageim Garten

- Garage am Haus mit Zugang zum Garten

- Gepflegter Garten mit hoher Privatsphéare
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All about the location

Frechen zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Kdlner Westen und bietet eineideale
Kombination aus ruhigem Wohnen und der Nahe zur Kélner Innenstadt. Durch die gute
Anbindung erreichen Sie Koln sowohl mit dem Auto alsauch mit den offentlichen
Verkehrsmitteln in kurzer Zeit. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer deutlich
entspannteren Wohnatmosphéare mit vielen Grunflachen und einer gewachsenen
Infrastruktur.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von
Frechen. Die Umgebung ist Giberwiegend von gepflegter Wohnbebauung gepréagt und bietet
ein angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedar f, Super markte, Backereien, Apotheken
sowie Ar zte befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch die Frechener Innenstadt mit
weiteren Geschaften, Restaurants und Cafésist schnell erreichbar.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fiihrende Schulen befinden sich ebenfallsin
komfortabler Entfernung, wodurch sich die L age besonder s fir Familien eignet.
Verschiedene Sport- und Freizeitangebote sowie Gr iinflachen und

Naher holungsmdglichkeiten sorgen zusatzlich fir eine hohe Wohnqualitét.

Die Anbindung ist hervorragend. Uber die Autobahnen A1 und A4 gelangen Sie schnell in
dieKdlner Innenstadt sowie in die umliegenden Stédte des Rhein-Erft-Kreises. Zudem
besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Straenbahn- und
Busver bindungen Richtung Kéln und Umgebung.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene Mischung aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und der Nahe zur Stadt Kdln.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

SylviaKrabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +492238-3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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