
Hürth / Stotzheim – Stotzheim

Großzügiges Einfamilienhaus mit hochwertiger
Ausstattung in Toplage von Hürth-Stotzheim

 

Property ID: 25400005

 

 
PURCHASE PRICE: 949.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 203,73 m2 • ROOMS: 5 • LAND AREA: 307 m2
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At a glance

Property ID 25400005

Living Space ca. 203,73 m²

Rooms 5

Bedrooms 4

Bathrooms 2

Year of construction 2009

Type of parking 1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Purchase Price 949.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Type of heating Underfloor heating

Energy Source Remote

Energy certificate
valid until

12.05.2035

Power Source District heating

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

48.11 kWh/m²a

Energy efficiency
class

A

Year of construction
according to energy
certificate

2009
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Floor plans



This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN präsentiert Ihnen diese moderne Doppelhaushälfte in ruhiger

Wohnlage von Hürth-Stotzheim – ein Zuhause für Familien, die Wert auf Komfort,

Effizienz und Großzügigkeit legen. Die im Jahr 2009 errichtete Immobilie überzeugt durch

eine gelungene Kombination aus durchdachter Architektur, hochwertiger Ausstattung und

gepflegtem Ambiente. Auf einer Wohnfläche von ca. 203,73 m², verteilt auf fünf bis sechs

Zimmer über vier Ebenen – inklusive teilweise wohnlich ausgebautem Untergeschoss –

bietet dieses Zuhause eine durchdachte Raumaufteilung mit vielseitigen

Nutzungsmöglichkeiten. Zusätzlich besteht im Dachgeschoss eine Ausbaureserve für ein

weiteres Badezimmer, was zusätzliche Flexibilität für zukünftige Wohnbedürfnisse

ermöglicht. Im Erdgeschoss empfängt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit separater

Garderobe und modernem Gäste-WC. Herzstück des Hauses ist der großzügige Wohn-

und Essbereich mit offener Küche – ein idealer Ort zum Entspannen und

Zusammenkommen. Große Fensterflächen sorgen für eine helle, einladende

Atmosphäre, während die angrenzende Terrasse und der liebevoll angelegte Garten zum

Verweilen im Freien einladen. Besonders praktisch: die Garage mit zwei

gegenüberliegenden Toren ermöglicht nicht nur das sichere Abstellen von Fahrzeugen,

sondern auch die bequeme Durchfahrt in den Gartenbereich. Das Obergeschoss

beherbergt zwei großzügige Schlafzimmer, die jeweils mit einem komfortablen

Ankleidebereich ausgestattet sind. Ein stilvoll gestaltetes Badezimmer mit bodentiefer

Dusche, Badewanne und hochwertigen Sanitärobjekten rundet diese Ebene ab. Im

ausgebauten Dachgeschoss steht Ihnen ein weiterer, flexibel nutzbarer Raum zur

Verfügung – sei es als Schlafzimmer, Homeoffice oder Rückzugsort für Jugendliche. Die

bereits vorbereitete Ausbaureserve ermöglicht hier den Einbau eines zweiten

Badezimmers. Im wohnlich ausgebauten Untergeschoss finden Sie ein weiteres helles

Schlaf- oder Arbeitszimmer sowie eine separate Waschküche und zusätzliche

Stauräume. Eine Fußbodenheizung in allen Wohnbereichen – auch im Untergeschoss –

sorgt dabei für ein ganzjährig angenehmes Raumklima. Besonders erwähnenswert ist die

durchdachte technische Ausstattung: dreifach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen

Rollläden und BUS-Steuerung, wartungsarme Fernwärmeheizung, eine im Kaufpreis

enthaltene moderne Einbauküche sowie eine im Garten verbaute 5.500-Liter-Zisterne

runden das nachhaltige Wohnkonzept dieser Immobilie ab. Kurzum: Diese

Doppelhaushälfte vereint Funktionalität, Qualität und Wohngefühl – perfekt für Familien

oder anspruchsvolle Paare, die ein neues Zuhause mit Zukunftsperspektive suchen.

Kontaktieren Sie uns für weitere Informationen oder eine persönliche Besichtigung!
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Details of amenities

Alles auf einen Blick:

- ca. 203,73 m² Wohnfläche

- ca. 307 m² Grundstück

- Baujahr 2009

- 5 Zimmer - 6 Zimmer durch Teilung möglich

- Gäste-WC

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Ausbaureserve für ein weiteres Badezimmer im Dachgeschoss

- Beide Schlafzimmer im Obergeschoss mit Ankleidebereich

- Teilweise wohnlich ausgebauter Keller

- Garage am Haus mit Stellplatz davor

- Garage mit Toren zu beiden Seiten - Garten befahrbar

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Rollladen mit BUS-Steuerung an allen Fenstern

- Komfortable Fernwärme - keine Wartung und kein Austausch nötig

- Fußbodenheizung auch im Keller

- Hochwertige Einbauküche

- 5.500 Liter Zisterne im Garten
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All about the location

Idyllisch und dennoch stadtnah: Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen und

familienfreundlichen Wohnstraße von Hürth-Stotzheim – einem Ortsteil, der besonders

durch seine gute Infrastruktur und die Nähe zur Natur punktet. In unmittelbarer

Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten, Schulen sowie

Ärzte und Apotheken. Der nahegelegene Stadtwald sowie diverse Spiel- und Sportplätze

bieten ideale Bedingungen für Freizeit und Erholung im Grünen. Gleichzeitig ist die

Kölner Innenstadt über den ÖPNV oder mit dem Auto in kürzester Zeit erreichbar – ein

klarer Standortvorteil für Berufspendler. Besonders hervorzuheben ist die Kombination

aus dörflichem Charme und urbaner Anbindung, die Hürth-Stotzheim zu einem begehrten

Wohnort für Familien und Paare macht. Die Umgebung ist geprägt von gepflegten Ein-

und Zweifamilienhäusern, kleinen Parks und einer gewachsenen Nachbarschaft.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 12.5.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 48.11 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung

ist Fernwärme. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2009. Die

Energieeffizienzklasse ist A. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Krabbe

 

Auf dem Driesch 42  Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


