Pulheim

Cozy terraced house with garage in the center of
Pulheim

Property ID: 24456048
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PURCHASE PRICE: 390.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 96 m2 « ROOMS: 4  LAND AREA: 179 m2
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At a glance

24456048 390.000 EUR

ca. 96 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 Solid

1xG
X Garage Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
28.11.2034 213.76 kWh/m?2a
oll G
1973




VP ‘ VON POLL

Property ID: 24456048 - 50259 Pulheim

The property




VON POLL

Property ID: 24456048 - 50259 Pulheim

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24456048 - 50259 Pulheim

The property

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24456048 - 50259 Pulheim

The property

WY LI

G




Property ID: 24456048 - 50259 Pulheim

The property

\\\ ) V. //r |
A

,//

AT

|

>
g4
T S

SN\ 22

REETTTYY

S

Gerne bewerten unsere gep rt®/WertCert

und qualif

Fur ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zu

www.von-poll.com




Property ID: 24456048 - 50259 Pulheim

Floor plans

wcC
1.54 m?
Wohn/ Essbereich

27.61m?

Erdgeschoss

Kinderzimmer
9.66 m?

Schlafzimmer

17.94 m?

Arbeitszimmer
10.05 m?

Stoek1
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Abstellraum 0%
0 (4.73) m?

Hobbyraum 0%
0(27.03) m?

Werkstatt &
Heizungsraum 0%

0(11.48) m?

Treppenaufgang

Kellergeschoss
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A first impression

VON POLL REAL ESTATE presents this inviting terraced house in the heart of Pulheim.
With approximately 96 m2 of living space and a well-designed floor plan, the property is
ideal for couples or small families. The solidly built house extends over two floors and
offers a total of four rooms, including three bedrooms and a modern bathroom with
natural light. Upon entering the house, you are greeted by a spacious entrance hall that
leads to the various living areas. The light-filled living room benefits from its south-facing
orientation, creating a bright and airy atmosphere. The guest WC, renovated in 2006, is
located directly off the entrance hall. The adjacent kitchen also provides direct access to
the basement, which offers practical storage space. A particular highlight is the lovingly
landscaped garden. The covered terrace, added in 2021 and equipped with an integrated
electric awning, invites you to spend relaxing hours outdoors. The privacy offered by the
garden is especially noteworthy: thanks to the adjacent garage complex, the terrace
remains secluded and provides a sheltered retreat. Upstairs, you'll find three bedrooms
that can be flexibly used as children's rooms, guest rooms, or offices. Here you'll also find
the bathroom, modernized in 2001 and fitted with a comfortable, walk-in shower in 2019.
Electric shutters throughout the house provide added convenience. The basement offers
further versatile possibilities: a spacious hobby room with access to the garden, a storage
cellar, and the boiler room, which includes a practical workbench — a perfect space for
DIY projects. A garage in the courtyard completes the offering. It was re-roofed in 2015
and features a sectional garage door from 2018, powered by solar energy. This property
is ideal for families who value a well-maintained living environment and a practical floor
plan. Its proximity to all essential amenities and excellent transport links further enhance
its appeal.
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Detalils of amenities

Alles auf einen Blick:

- Reihenmittelhaus

- Massivbauweise

- Dach 2017 saniert

- Ol-Heizung, Brenner aus 2004

- Badezimmer im Obergeschoss aus 2001

- Ebenerdige Dusche im Badezimmer aus 2019

- Gaste-WC aus 2006

- Elektrische Rollladen

- Elektrogerate Kiiche aus 2017 (AEG)

- Terrassenuberdachung aus 2021 + elektrische Markise
- Zahler im Sicherungskasten aus 2024

- FI-Schalter vorhanden

- Stidausrichtung

- Garage im Garagenhof

- Garagendach aus 2015

- Sektionalgaragentor aus 2018, wird Uiber Solar betrieben
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All about the location

Pulheim ist eine Stadt in Nordrhein-Westfalen und liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich
von Koln entfernt. Die Stadt Pulheim hat eine Einwohnerzahl von etwa 57.000 und ist in
12 Stadtteile unterteilt.

Das Stadtzentrum von Pulheim ist gepréagt von einer Kombination aus historischen und
modernen Gebauden. Der Pulheimer Bahnhof ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt und
bietet eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Koéln, Dusseldorf und
Aachen. In der Innenstadt befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants
und Cafés.

Auch die Bildung Ihrer Kinder wird in Pulheim bestens geférdert. In Pulheim gibt es einige
Grundschulen, ein Gymnasium und eine Realschule, die von der Immobilie sogar zu Ful3
zu erreichen sind. Aber auch die umliegenden Schulen sind mit dem Bus oder Fahrrad in
wenigen Minuten zu erreichen.

In der ndheren Umgebung der Stadt Pulheim gibt es mehrere Naturschutzgebiete, wie
das Pulheimer Bach- und Quellgebiet oder die Pulheimer Seenlandschaft. Diese bieten
Mdoglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Schwimmen.
AuRerdem gibt es in Pulheim mehrere Parks und Grunflachen.

Kulturell bietet Pulheim einige interessante Sehenswirdigkeiten wie das Schloss
Paffendorf, welches heute ein Kulturzentrum ist und regelmafig Veranstaltungen und
Ausstellungen beherbergt. Auch die St. Kosmas und Damian Kirche aus dem 12.
Jahrhundert ist einen Besuch wert. In der Néhe des Stadtzentrums befindet sich auch
das Galeriehaus, welches wechselnde Ausstellungen moderner Kunst zeigt.

Die Stadt Pulheim ist gut an das Uiberregionale StralRennetz angebunden. Die Autobahn
Al und A57 sind in kirzester Zeit zu erreichen und bieten eine schnelle Verbindung in
Richtung Kdln und das Ruhrgebiet. Auch der Flughafen KdIn/Bonn ist innerhalb einer
halben Stunde mit dem Auto zu erreichen.

Insgesamt ist Pulheim eine lebhafte Stadt mit einer guten Infrastruktur und einer Vielzahl
von Freizeitmdglichkeiten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 213.76 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238-3041 480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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