VON POLL

Frankfurt am Main - Lerchesberg

Haus-im-Haus-Wohnung mit Dachterrasse, Kamin
und Doppelgarage am L erchesberg

Property ID: 26001209

PURCHASE PRICE: 1.495.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 276,99 m2 . ROOMS: 4
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At aglance

26001209

ca. 276,99 mz2
1

4

2

2

1984

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.495.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Well-maintained
Solid
ca. 14 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Gas certificate
03.08.2036 126.70 kWh/mz2a
Gas D

1984
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese Immobilieist weit mehr als eine klassische Eigentumswohnung. Der separate und
ebenerdige Eingang, die grof3ziigige Aufteilung tber mehrere Ebenen und das

aulRer gewohnliche Raumgefuihl ver mitteln die Privatsphéare und Freiheit eines eigenen
Hauses.

Auf rund 277 m2 Wohnflache befindet sich ein Zuhause fir Menschen, die Grol3ziigigkeit
nicht nur schatzen, sondern leben méchten. Der weitlaufige Wohn- und Essber eich mit
offenem Kamin bildet das Herzstlick der Wohnung. Hohe Decken, die offene Galerie sowie
flieRende Uber gange zwischen den einzelnen Wohnber eichen schaffen eine Atmosphére, die
gleichermalien représentativ, individuell und einladend wirkt.

Ein besonderes Highlight ist die Feld- und Waldrandlage. Hier verbindet sich die N&he zur
Natur mit der hervorragenden Erreichbarkeit der Frankfurter Innenstadt. Spazier gange,

Ruhe und ein hohes M al3 an Privatsphare beginnen vor der eigenen Haustir. Die Balkone
sowie die neu errichtete Dachterrasse mit hochwertigen Guyana-Teakdielen greifen dieses
besonder e Wohngefiihl auf und schaffen erholsame Riickzugsorte.

Auch der Innenbereich Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung und ein stimmiges
Gestaltungskonzept. M assives Teakholz-Fischgr atpar kett, harmonisch abgestimmte Farrow-
& -Ball-Far btone, eine aufwendig aufgear beitete Holzdecke sowie ein moder nes
Beleuchtungskonzept unter streichen den anspruchsvollen Charakter der Immobilie. Die
Heizungsanlage wurdeim Jahr 2024 erneuert. Dar Gber hinauswurden die
FuRbodenheizung Uber pr iift sowie die Heizkreisverteiler ausgetauscht.

DieKuche und einzelne Bereiche der Bader bieten Raum fir eineindividuelle
Neugestaltung. Die wesentlichen Renovier ungs-/M oder nisierungsar beiten wurden bereits
umgesetzt — die ver bleibenden Details lassen sich ganz nach den eigenen Vor stellungen und
dem personlichen Stil vollenden.

So befindet sich am L erchesberg ein seltenes Zuhause mit echtem Haus-im-Haus-Char akter,
aulRergewohnlicher GroRRzligigkeit und einer Lage, die Natur, Ruhe und urbanes L eben auf
besondere Weise miteinander verbindet.
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Details of amenities

- Massives, handgefertigtes Teakholzpar kett

- Représentative Marmortreppe

- Einbauktiche

- MaRgefertigte Einbauten und integrierte Bibliothek
- Offener Kamin im Wohnbereich

- Teilweise klimatisierte Wohn- und Schlafraume

- Teilweise Schalter und Steckdosen aus matt glasierter Keramik
- Zwei Tagedlichtbader

- Hochwertige Dor nbracht-Armaturen

- Zwei Balkone

- Dachterrasse in Westausrichtung

- Unterkellerte Doppelgarage und Stellplatz
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All about the location

In Sachsenhausen thront der Lerchesberg, eineder exklusivsten Adressen Frankfurtsund
ein Statement fir stilvollesund grof3ziigiges Wohnen. Mit seiner Lage als stidlichster Teil

Sachsenhausensist der Lerchesberg nahe genug an der I nnenstadt, um urbanes Flair und
gleichzeitig maximale Privatsphéar e zu genielen.

Dieindividuell gestalteten Villen des L erchesber gs, sind umgeben von weitlaufigen
Grundstiicken. Der Blick 6ffnet sich frei Giber die schimmernde Skyline Frankfurtsbisin die
Weiten des Taunus. Nach Siiden hin grenzt der Stadtteil direkt an den Stadtwald, ein
Eldorado fir Spazierganger und Naturliebhaber mit seinen malerischen Wegen und
Weihern.

Mit dem angrenzenden Park L ouisa und der nahegelegenen S-Bahn-Station, die nur zwei
Haltestellen vom Flughafen entfernt ist, bietet der L erchesberg eine einzigartige
Kombination aus Exklusivitat und Zuganglichkeit —ein begehrter Wohnort fur alle, die das
Besonder e suchen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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