Frankfurt am Main — Deutschherrnufer

Exklusives Wohnen am Deutschherrnufer - The
East Village Townhouse

Property ID: 26001013

PURCHASE PRICE: 1.995.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 218,9 m2 .« ROOMS: 8
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At a glance

26001013
ca. 218,9 m?
8

6

3

2015

2 x Underground car
park

1.995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 10 m2

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Remote certificate
01.11.2031 65.60 kWh/m2a
istri i B
District heating
2015
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Floor plans
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A first impression

Dieses aulRergewdhnliche Townhouse vereint zeitlose Architektur und moderne Technik
zu einem Wohnkonzept auf h6chstem Niveau. Am Deutschherrnufer gelegen, ist die
Immobilie Teil eines ruhigen, architektonisch klar konzipierten Ensembles aus lediglich
zehn Townhouses (geteilt nach WEG) und bietet ein Hochstmald an Privatsphéare,
Qualitat und Lebensstil.

Mit rund 219 m2 Wohnflache und insgesamt acht Zimmern prasentiert sich das Haus-im-
Haus groR3ziligig, durchdacht geplant und hochwertig ausgestattet. Das Baujahr 2015
steht fur einen neuwertigen Zustand sowie zeitgemale Bau- und Energietechnik.
Hochwertiger Parkettboden, FuRBbodenheizung in allen RAumen, kontrollierte
Wohnraumbellftung, elektrische Rollladen und Lamellen gewéhrleisten ein komfortables,
energieeffizientes und angenehm ruhiges Wohnklima zu jeder Jahreszeit.

Bereits das Entrée im Erdgeschoss vermittelt GroR3zlgigkeit und klare Struktur. Erganzt
wird diese Ebene durch ein separates Zimmer, ein Gastebad sowie den offen gestalteten
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse. Die offene Designkiiche von
Valcucine ist nahtlos integriert und erfiillt héchste Anspriiche an Asthetik und
Funktionalitat — der kommunikative Mittelpunkt des Hauses.

Im ersten Obergeschoss stehen vier Zimmer zur Verfligung, darunter ein grof3ziigiger
Masterbereich mit Bad en Suite. Ein weiteres Duschbad sowie ein Balkon ergénzen diese
Etage und bieten zusatzlichen Ruckzugsraum im Alltag.

Das vollwertig nutzbare Untergeschoss verflgt Uber zwei weitere Zimmer, ein Duschbad
sowie einen separaten Zugang vom Hausflur. Ideal als Gaste-, Jugend-, Au-pair- oder
Fitnessbereich — flexibel, privat und klar vom Hauptwohnbereich getrennt.

Ein echtes Qualitatsmerkmal ist die Doppelgarage mit direktem Zugang zum Townhouse
— komfortabel und sicher unterstreicht diese den hohen Anspruch der Immobilie.

Ein Zuhause mit klarer Architektursprache, das Rickzug und Stadtleben auf besondere
Weise miteinander verbindet.
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Detalils of amenities

Architektur & Raumgefuhl

*Grof3ziigiges Townhouse mit klarer architektonischer Linienflihrung und durchdachtem
Grundrisskonzept

«Offene Raumstruktur mit flieRenden Ubergangen zwischen Wohnen, Essen und Kochen
*Private AuRenflachen auf mehreren Ebenen (Terrasse und Balkon)

Wohnen & Komfort

eHochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen

*Flachendeckende FuBbodenheizung fiir ein gleichméaRiges, behagliches Raumklima
*Kontrollierte Wohnraumlftung fur konstant hohe Luftqualitat

*Elektrische Rollladen fiir Komfort, Sicherheit und Privatsphéare

Kiche & Design

*Exklusive offene Designkiiche von Valcucine inklusive Quooker

*Professioneller Gasherd — prazise, leistungsstark, bevorzugt von ambitionierten Kéchen
«Zeitloses, minimalistisches Kiichendesign auf internationalem Premium-Niveau

eldeal fir reprasentatives Wohnen, Kochen auf hohem Niveau und stilvolles
Gastgebersein

Masterbereich

*Separater Master-Suite-Bereich

*Bad en Suite mit hochwertiger Ausstattung

*Ankleidebereich mit klarer Trennung von Schlaf- und Stauraum

AulRenbereiche

*Sonnige Terrasse

eZusatzlicher Balkon als Riickzugsort

Parken & Zugang

*Doppelgarage mit direktem, internem Zugang zum Townhouse

eKomfortabler, wettergeschitzter Zugang mit hohem Sicherheits- und
Bequemlichkeitsfaktor
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All about the location

Das Deutschherrnufer befindet sich im Frankfurter Stadtteil Sachsenhausen und
Uberzeugt durch ein ruhiges, hochwertig gepragtes Wohnumfeld mit klarer
architektonischer Struktur. Die reprasentative Bebauung und die durchdachte
Quartiersplanung verleihen der Lage eine besondere Ordnung und zeitlose Qualitat.

Sachsenhausen verflgt Uber eine gewachsene und hervorragend ausgebaute
Infrastruktur mit kurzen Wegen. Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, eine
vielseitige Gastronomieszene sowie Schulen und Kindertagesstéatten befinden sich in der
naheren Umgebung und sind bequem erreichbar.

Ein besonderer Vorzug dieser Lage ist die Nahe zum Main. Die Mainuferpromenade
bietet vielfaltige Moglichkeiten flr Spaziergange, sportliche Aktivitdten und entspannte
Momente im Freien. Erganzt wird das Angebot durch kulturelle Einrichtungen und
Museen, die das Umfeld zusatzlich aufwerten.

Der Lokalbahnhof sowie der Stidbahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar und
gewabhrleisten eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr. Die
Frankfurter Innenstadt, das Bankenviertel und der Flughafen lassen sich sowohl mit dem
Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut und komfortabel erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969-27 3156480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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