‘ VON POLL

Frankfurt am Main — Nied

Tolles Penthouse mit Terrasse und Tiefgarage in
ruhiger Lage

Property ID: 25001198

Ml

PURCHASE PRICE: 795.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 129 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

25001198 795.000 EUR

ca. 129 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Like new

2016 Solid

1 x Underground car

park ca. 11 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Block certificate
29.01.2026 49.00 kWh/m2a
Block A

2016
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Capital
R

MAKLER-KOMPASS

| von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

4)0(1;7[(/5/ g www.von-poll.com
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Floor plans
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Dachterrasse
ca. 21 m*
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A first impression

Auf ca. 1307?m?2 erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit weitlaufigen Glasfronten,
die den Blick in die Ferne 6ffnen und jeden Raum in natirliches Licht tauchen.

Im 2017 fertiggestellten Blicherhaus verschmelzen moderne Technik und stilvolles
Design: Blockheizkraftwerk, Photovoltaikanlage und hochwertige Ausstattung vereinen
Nachhaltigkeit mit zeitgemalem Wohnkomfort.

Das vierte Obergeschoss erreichen Sie bequem per Aufzug. Der Eingangsbereich
verbindet alle Bereiche des Penthouses: den grof3ziigigen Wohnraum mit offener
Designkiche und Zugang zur beeindruckenden Dachterrasse, sowie den Schlaftrakt mit
drei hellen Schlafzimmern — eines davon mit Bad en suite — sowie ein weiteres stilvolles
Duschbad mit Dachfenster, Waschmaschinen- und Trockneranschluss.

Das Herzstick der Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohnbereich mit offenem Kamin —
ein Raum, der Warme, Geborgenheit und Exklusivitat ausstrahlt. Die Dachterrasse wird

mit jedem Sonnenuntergang zum privaten Highlight.

Ein Tiefgaragenstellplatz rundet dieses besondere Angebot ab.
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Detalils of amenities

- Privater Aufzug in die Wohnung

- Hochwertige, voll ausgestattete Einbaukiiche
- Offener Kamin

- Parkettboden

- FuRBbodenheizung

- Videokommunikation

- Multimedia Verteilung mit CAT 7 Verkabelung
- Schliel3anlage mit Schllsseltaster

- Elektrische Rollladen

- Dachterrasse

- Tiefgaragenstellplatz
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All about the location

Bestens gelegen zwischen Nidda und Main, bietet der Stadtteil Nied seinen Bewohnern
und Besuchern eine perfekte Mischung aus urbanem Flair und natirlicher Schénheit.
Entlang der Nidda erstreckt sich ein weitlaufiger griiner Girtel, der zu Spaziergangen und
Radtouren einladt. Hier findet man auch den Niddapark, der zu den grof3ten Grinflachen
in Frankfurt gehort und ein beliebtes Ausflugsziel ist.

Mit den S-Bahn Linien S1 und S2 sowie regelmafig pendelnde Buslinien lassen sich
praktisch jedes Ziel problemlos erreichen. Die Innenstadt, das Bankenviertel, der
Frankfurter Hauptbahnhof sowie der Flughafen Rhein-Main und die Taunusgemeinden
kénnen in 10-15 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto bequem
und ohne Stau angefahren werden.

Frankfurt-Nied ist ein attraktiver Wohnort und ein beliebtes Ziel fir Menschen, die die
Vorzige einer GroR3stadt geniel3en wollen, aber gleichzeitig in einer griinen und ruhigen
Umgebung leben mochten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2026.

Endenergiebedarf betragt 49.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Blockheizkraftwerk.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Johann Sandberg

GutzkowstralRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-27315648-0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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