VP ‘ VON POLL

Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Charming property in a popular location

Property ID: 22001326a

PURCHASE PRICE: 1.520.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 266 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 630 m?
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At aglance

22001326a 1.520.000 EUR

ca. 266 m2 Kauferprovision

9 betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

1955 2010

Well-maintained

Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
02.12.2031 189.70 kWh/mz2a
Gas F

1955
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A first impression

This detached house with a self-contained apartment and a beautifully landscaped garden is
situated in a highly desirable location on Sachsenhéuser Berg. Built in the late 1950s, it was
occupied by the owner's family until it was rented out in 2004. The current net monthly rent
is€3,103.20. You enter the house through a hallway and find, on the ground floor, a spacious
living/dining area with a fireplace and a separ ate kitchen, aswell asa guest WC and
cloakroom. Theterrace and the beautifully landscaped, south-east-facing garden are
accessible from theliving area. The garden is particularly inviting in the summer. The upper
floor comprises three bedrooms and a bathroom, aswell as a lar ge south-facing terrace. The
attic was enlarged by adding a dormer window to create additional living space. It now
contains three rooms, the former kitchen, and a bathroom. The attic could also beused asa
separate apartment. The house has a full basement, providing a spacious cellar with two
entrancesto the courtyard and garden. The self-contained apartment islocated on the same
level and is accessible via a separate exter nal staircase. Thisapartment is currently vacant.
The highlight of this property isthe mature, south-east-facing gar den, offering complete
privacy. A carport isalso included in the purchase price. The current zoning plan specifiesa
ground coverage ratio (GRZ) of 0.4 and afloor arearatio (GFZ) of 0.8. The elderly tenants
wish toremain in the property, thus offering you a very secure and profitable investment for
the foreseeable future. If the tenancy ends, you can, of cour se, demolish the single-family
home and likely construct a new single-family or three-family house with approximately 430
square metersof living space. The property isfree of any encumbrances or building
restrictions.
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Details of amenities

- Beliebte Lage

- Gut geschnittenes Grundstiick

-GRZ 0,4/GFz 0,8

- Teilweise Vermietet (EUR 2.850,- monatlich)

- Einliegerwohnung

- Zwel Terrassen

- Eingewachsener Garten in Stid-Ostausrichtung
- Carport
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All about the location

Sonniger Stiden mit Ausblick

Stdlich desMains erstreckt sich Sachsenhausen vom Museumsufer biszum Gringtrtel des
Stadtwaldes als grofdter Stadtteil Frankfurts. Dasweithin sichtbare Wahr zeichen ist der
Henninger Turm im etwas hoher gelegenen Stiden, ein dem vor maligen Getreidespeicher
nachempfundener Wohnturm mit fantastischer Aussicht auf Stadt und Umland. Der
Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer,
Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und
quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen Laden und L okalen und dasruhigere
Wohnquartier Sachsenhausen-Siid, in dem exklusive Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus
der Grunderzeit, Mikroappartementsund Kleingartenanlagen einander abwechseln.
Mittendrin auf dem Vorplatz des Siidbahnhofs findet dienstags und freitags ein eigener, gut
sortierter Wochenmarkt statt. Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder
auf Anhieb willkommen und zuhause fihlt.

Sachsenhausen-Siid hat eine optimale Anbindung an die Autobahnen A3 und A5 Sie
erreichen den Flughafen Rhein Main in 20 und den Frankfurter Hauptbahnhof in 15
Autominuten. Selbstverstandlich sind offentliche Verkehrsmittel in nchster Nahe.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 189.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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