Frankfurt am Main - Westhafen

Living and working right at the marina

Property ID: 25001156

PURCHASE PRICE: 1.290.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 138 m2 « ROOMS: 4
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At aglance

25001156 1.290.000 EUR

ca. 138 m2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Well-maintained

2006

Solid

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Remote certificate
14.03.2033 79.00 kWh/m2a

C

District heating
2006
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Floor plans

Zimmer |
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A first impression

Thisvery bright, modern, and high-quality four-room apartment islocated in Westhafen,
one of Frankfurt'smost sought-after areas. Itsimmediate proximity to the Main River and
the waterfront views make this apartment truly special. Upon entering, you areimmediately
struck by the impressive size of therooms and the unobstructed views of the water and the
beautiful harbor. The open entrance area offers ample space for a wardrobe. A lovely guest
bathroom with a shower isalso located here. The hallway leads to the spacious bedroom and
the master bathroom. The very bright master bathroom, with its French doors, is generously
sized and features a bathtub and a large walk-in shower. The open-plan living/dining area,
with access to the spacious balcony facing south towardsthe harbor basin, formsthe heart of
this exceptional apartment. From here, you have accessto the fully equipped kitchen, two
utility rooms, and two additional roomsthat areideal as bedroomsor home offices. Large,
floor-to-ceiling windows flood the rooms with natural light and bring the harbor into close
proximity. An additional storage room completesthis attractive offering. This great
apartment is perfect for families and coupleslooking for something special.
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Details of amenities

- Voll ausgestattete Einbaukliche mit Granitarbeitsplatte

- Komplett gefliest

- Videogegenspr echanlage

- Zusétzlicher Abstellraum auf gleicher Etage

- Zwei Hauswirtschaftsraume mit Waschmaschinenanschluss
- Bodentiefe Holzfenster mit Doppelver glasung

- Balkon mit Blick auf den Hafen
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All about the location

Am nordlichen, sonnigen Ufer desMain und in fulBlaufiger Nahe zum Hauptbahnhof ist seit
den 90er Jahren ein exklusiver neuer Stadtteil mit teils maritimem Charakter entstanden.
Markanter Auftakt desViertelsist der Westhafentower, im Volksmund salopp ,, Geripptes'
genannt, weil seine Fassadenstruktur Assoziationen an dastypische Muster des
Apfelweinglases zulasst. Hinter ihm erstreckt sich die Mole des ehemaligen Hafenbeckens, in
dem sich heute Bootsanleger und eine Segelschule befinden. Seinen besonderen Charme
bezieht das Quartier ausder Durchmischung von ehemalsindustriell genutzten Bauten mit
anspruchsvollem Wohnungsbau und neuer Architektur mit komfortablen Wohnungen
direkt am Main. Esfinden sich gute Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf und
einejunge und innovative, sich etablierende Gastroszene. Der Westhafen ist genau das
Richtige fur Kosmopoaliten, die eine Uberaus zentrale L age mit hoher Wohnqualitat und
Exklusivitat vereinen wollen.

Der Westhafen besitzt eine optimale Verkehrsanbindung Giber Alleenring zur A66/A5 sowie
Uber Kennedyallee zur B43/B44 in alle Richtungen.

Die Frankfurter Innenstadt ist zu Fuf3 in zehn Minuten zu erreichen und der Hauptbahnhof
liegt funf Gehminuten entfernt.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2006.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

von Poll Immobilien GmbH

GutzkowstrafRe 50 / Schweizer Platz, 60594 Frankfurt am Main

Tel.: +4969 - 27 3156 480
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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