Heide

Extensively modernized detached housein a cul-de-
sac

Property ID: 24404032

wa. von-poll.com

PURCHASE PRICE: 549.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 151 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 1.052 m?

www.von-poll.com
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Property ID: 24404032 - 25746 Heide

At aglance

24404032 549.000 EUR

ca. 151 m2 Single-family house/

Hipped roof Detached house

5 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.

4 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1985 2024

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
10.02.2034 115.80 kWh/mz2a
Gas D

1985
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Floor plans
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A first impression

This meticulously maintained detached house, built in 1985 using solid construction
methods, issituated in a quiet cul-de-sac. It boasts a well-designed floor plan and extensive,
high-quality moder nizations carried out over theyears. Theseinclude: - 2015: new gas
heating system - 2019: complete renovation of the ground floor, including flooring, white
interior doors, electric shutters, a guest WC, and a high-quality fitted kitchen - 2022:
driveway renovation - 2023: installation of a photovoltaic system (6.56 kWp with a 9.6 kWh
battery storage system, leased for feed-in tariffs) - 2024: new roof coating. Upon entering
through a spacious foyer, you'll find the modern guest WC to theright and the home office
to theleft, which could also be used for other purposes. Straight ahead, double doorslead
into the spacious living/dining area with an open fireplace and accessto a partially covered
terrace. Both from here and from the hallway, you can access the beautiful and exclusively
equipped kitchen with a breakfast bar and Miele downdr aft extractor. Generous wor k
surfacesinvite you to cook or baketogether. Upstairs, the new ownerswill find two lovely
children's/guest rooms, aswell asthe master bedroom with a separate area for versatile use
and direct accessto thelarge, fully equipped bathroom, including a double vanity. The
bathroom, which features a modern infrared sauna, can also be accessed from the upstairs
hallway. The attic iswell-insulated, fully floored, and thus offers additional storage space.
Theoutdoor area, with its partially covered terrace, islovingly landscaped, secluded from
the surrounding vegetation, and offers a garden shed, a charming gazebo area, and plenty of
space for children. The spacious garage with an electric door, wallbox, and photovoltaic
system with battery storage completesthis attractive offer. Weinviteyou to arrange a

per sonal viewing and experience the quality of the property and its exceptionally well-
maintained, ener gy-efficient condition firsthand.
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Details of amenities

- 5 Zimmer, top Einbaukliche, Gaste-WC, Voallbad (mit Eckbadewanne, Dusche, Urinal und
Doppelwaschtisch), Hauswirtschaftsraum, offener Kamin, I nfrarotsauna

- FuBbodenbelag: Fliesen, Vinyl und Teppichbdden

- Kunststofffenster

- Gasheizung aus 2015

- Garage mit elektrischem Tor, PV-Anlage (aus 2023) und Wallbox

- teilliberdachte Terrasse

- neue Auffahrt aus 2022

- schénes Grundstiick
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All about the location

Heide, die" Marktstadt im Nordseewind" ist die Kreisstadt des L andkreises Dithmar schen
und bietet seinen rd. 21.844 Einwohnern infrastrukturell alles, was das Herz begehrt.

Handel und Gewer be offerieren Einwohnern und Gasten unzahlige Einkaufsmaoglichkeiten,
und das nicht nur im Bereich des mit rd. 47.000 m2 gr 63ten Mar ktplatzes Deutschlands.

Fir kleineund grof3e Kinder stehen diverse Kindergarten und samtliche Schulformen bis
hin zur moder nen Fachhochschule zur Verfligung.

Arzte unter schiedlichster Fachrichtungen, sowie das (iber die Grenzen der Stadt hinaus
bekannte Westklstenklinikum, tlber nehmen die medizinische Ver sorgung.

Wer Freizeitaktivitaten ausiiben, oder einfach nur Spal haben mochte, ist bel den
ortsansassigen Vereinen, den Reitanlagen, dem grof3en Hallenbad, oder im Kino an der
richtigen Stelle.

Aber auch Uberregional bekannte Veranstaltungen, wie z.B. der Heider Marktfrieden,
ziehen viele Besucher an.

Die Verkehrsanbindung der Kreisstadt Heideist sehr gut. Vom | C-Bahnhof aus besteht
Anbindung gen Norden nach Sylt, gen Osten bis Neumunster, gen Stiden nach Hamburg und
gen Westen bisnach Blisum.

Uber die A23, diein Heide endet, gelangt man innerhalb von 1 Stunde nach Hamburg.

Bademdglichkeiten an der Nordsee erreicht man in Bisum nach nur 20 Kilometer, bis nach
Sankt Peter-Ording sind esrd. 40 Kilometer.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 115.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1985.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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