VON POLL

Kotzenbiill bei Ténning

NO COMMISSION FOR THE BUYER - Axendorf
Manor House near T6nning

Property ID: 22404003

PURCHASE PRICE: 1.999.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 575 m2 « ROOMS: 12 + LAND AREA: 14.711 m?

www.von-poll.com
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At aglance

22404003 1.999.000 EUR

ca. 575 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

12 Renovated

8 Solid

4

1907 Terrace, Guest WC,
Swimming pool,

5 x Outdoor parking

space, 3 x Garage Sauna, Fireplace,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Legally not required
Oil
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget £ ‘ ,__:, e
berechnen und die passende ; B=
Finanzierungslésung ermitteln. % p—
oy G .
ﬁ =i |
www.von-poll.com/finanzieren )|

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Dieses prachtvolle, liebevoll sanierte und unter Denkmalschutz stehende Herrenhaus, in der
Region als Schloss Axendor f bekannt, steht erhoht auf einer 4 Meter hohen War ft auf einem
Uber 14.000 m2 grofRen parkahnlichen Grundstiick unweit von Ténning und der Nordsee.
Der Kreutzgratgewolbekeller, als éltester Teil dieses Ensembles, stammt aus dem 16.
Jahrhundert. Die Namen der urspringlichen Eigentiimer aus 1670 am Gebaude
dokumentieren zusatzlich die lange Geschichte des Hauses.

Das ur spriinglich landwirtschaftlich bis hin zur Pferdezucht genutzte Anwesen mit
Wohnhaus und Haubar g wur de Anfang des 20. Jahr hunderts umgebaut und durch einen
Turm zwischen den beiden Teilen erweitert. Ausdieser Zeit stammen auch die
Jugendstilelemente, die noch heute das Haus zieren.

Uber eine allecartige Auffahrt mit elektrischen Toren und wertiger Pflasterung, vorbei an
dem grof3en Garagengebaude mit 3 Stellplétzen (1x fur Wohnmobil, 1x mit Grube) und
einer angegliederten Werkstatt erreicht man diese alarmgesicherte Raritat.

Im Inneren erkennt jeder Besucher sofort, warum in der Region vom Schloss Axendor f
gesprochen wird.

Eine grof3ziigige Halle empfangt die Gaste und leitet sie Uber das ger aumige Esszimmer
weiter durch imposante Schiebetliren in den grof3en Salon mit einem einzigartigen und
funktionsttichtigen Ofen. Die hohen Decken, Stuck- und weiter e Stilelemente und nicht
zuletzt die schonen Buntglasscheiben ver setzen einen in ver gangene Zeiten, obwohl das Haus
komplett saniert ist.

Besonder s hervor zuheben ist das als Blro genutzte Zimmer mit Erker und eigenem wieder
her stellbaren Bad im Erdgeschoss des Turms und sein schoner Blick in der Garten.

Die moder ne Einbaukliche nebst Speisekammer, sowie ein Durchgangszimmer mit
angrenzendem Bad und Schlafzimmer, warten auf neue Eigentiimer. Vorn hier auserreicht
man zusatzlich die Einliegerwohnung mit Duschbad, Einbauktiche, Schlafzimmer und
Wohnzimmer mit direkten Zugang auf die eigene grof3ziigige Terrasse.

Das Ober geschoss mit Galerie erschlief3t sich von der Halle aus Gber eine prachtvolle
Treppe. Vor dort ausgelangt man in das 2. Turmzimmer mit Erker und eigenem Kamin.
Beeindruckend zeigt sich das grof3es Studiozimmer. Ferner stehen 2 ineinander Uibergehende
Zimmer nebst eigenem Duschbad zur Verflgung.

Den Hohepunkt bildet dass Hauptschlafzimmer mit einem Traum Bad en suite aus Marmor.
L etzteres bietet neben einem Raum zur Ankleide eine Dampfsauna, eine Einlaufdusche,




Doppelwaschtisch, Badewanne, sowie WC und Bidet.

Der liebevoll angelegte AulRenbereich beeindruckt durch stellenweise 300 Jahre alten
Baumbestand, Obstbdume, Rosen und weiter e unzéhlige Pflanzen. Ver schiedene angelegte
lauschige Plétzchen laden zum Verweilen ein. Dar Uber hinaus stehen nicht nur ein beheiztes
Gartenhaus, ein Gewachshaus und eine Grill Kota am eigenen Teich zur Verfligung,
sondern eine 5x9 Meter grol3e, Uberdachte und mittels L uft-Warme-Pumpe beheizte
Poolanlage.

Die zusatzlichen 6 Hektar an Grinland, die das Par kgrundstiick umgeben, sind ver pachtet
(Pachteinnahmen € 1.816,-- p.a.), kdnnen aber auf Wunsch auch pachtfre tibergeben
werden.

Dieses Anwesen mit seiner Historie, seiner gelungenen Mischung aus alten Stilelementen und
moderner Technik, bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Vom grof3ziigigen
Familiendomizil, Gber Schulungs-, Behandlungs- oder Weiter bildungsraumlichkeiten , bis
hin zur Nutzung als mondanes Bed & Breakfast oder als Eventlocation flir Hochzeiten und
Konzertesind der Fantasie keine Grenzen gesetzt.

Ein Glasfaseranschlussliegt bereitsam Haus.

Lassen Siesich in einer personlichen Besichtigung von dieser einzigartigen Immobilie
Uber zeugen.
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Details of amenities

- geschichtstrachtiges Herrenhaus auf traumhaftem rd. 14.000 m2 grof3en Parkgrundstiick
- Alarmanlage

- 12 Zimmer, stellenweise mit hohen Decken, Stuck- und weiteren Stilelementen
- 4 Béder, 1 weiteresist wieder herstellbar

- historischer Gewdlbekeller

- separ ate Einliegerwohnung

- diverse Terrassen und Freisitze verteilt auf dem Areal

- Uberdachter und beheizter Aufzenpool

- beheiztes Gartenhaus

- Gewéachshaus

- Grill-K ota

- eigener Teich

- weitere 6 Hektar verpachtete Grtinlandflache

- Garagengebaude (fur 3 Fahrzeuge, mit 1 Grube) nebst grofl3er Werkstatt

- Olheizung

- Baudenkmal, daher kein Energieausweis nttig
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All about the location

Kotzenbull, eineidyllische gelegene und Uiberwiegend landwirtschaftlich gepréagte Gemeinde,
befindet sich auf der Halbinsel Eider stedt. Diese bei Touristen beliebte Ferienregion ist
bekannt durch die maritime Hafenstadt Tonning an der Eider bzw. die kilometerlangen
Sandstranden in Sankt Peter-Ording.

Der Name Kotzenbill setzt sich aus zwei Silben zusammen und bedeutet sinngemani
Siedlung bzw. Hof des K otzo.

Im etwa 3 Kilometer entfernten Tonning, mit seinen rd. 5.000 Einwohnern, finden Sie nicht
nur die Bahnverbindung St. Peter-Ording - Husum, sonder n eine hervorragende
Infrastruktur mit unter schiedlichen Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte
und Apotheken, Schulen und Kindergérten, sowie ein Freibad vor. Die Kreisstadt Husum ist
in rund 15 Minuten zu erreichen.

In Sankt Peter-Ording, ca. 20 Minuten entfernt, bieten sich nicht nur fir Kitesurfer und
Strandsegler, sondern auch fir Golfer und Reiter ausreichend M dglichkeiten, ihrem Hobby
nachzugehen
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40, 25746 Heide
Tel.: +49481 - 12 09 49 55
E-Mail: heide@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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