Kotzenbiill bei Ténning
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PURCHASE PRICE: 1.850.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 575 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 14711 m?




Property ID: 22404003 - 25832 Kotzenblll bei Tonning

At aglance

he property

gy Da

Af|r oy On

Detaif 5o menities
A€ about thetacation
Other informatic

Contact partner




Property ID
Living Space
Roof Type
Rooms
Bedrooms
Bathrooms

Year of construction
Type of parking

2240406

ca. 575 m?
Gabled roof
12

8

4

1907

5x Outdoor p
space, 3 x

Purchase 3
House

B tion of
operty
Construction

cthod

Rment

Property ID: 22404003 - 25832 Kotzenblll bei Tonning

At aglance

1.850.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Renovated
Solid

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Type of heating i Energy Cg ate Legally not required
Power Source
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A first impression

Dieses prachtvolle, liebevd nierte und unter Denkmalschu ende Herrenhaus, in der
Region als Schloss Axendor f 5 hant, steht erhoht auf eingg@ Wl eter hohen War ft auf einem
Uber 14.000 m2 grofRen parkahn 3, Grundstick unwg@8on Tonning und der Nor dsee.
Der Kreutzgratgewolbekeller, als & Teil diesesé sembles, stammt aus dem 16.
Jahrhundert. Die Namen der urspring 0 Eigg mer aus 1670 am Gebaude
dokumentieren zusatzlich die lange Geschi€ S Hauses.

Das ur spriinglich landwirtschaftlich bis hj er dezucht genutzte Anwesen mit
Wohnhaus und Haubar g wurde Anfangf 55 20. J& nderts umgebaut und durch einen
Turm zwischen den beiden Teilen eg ert. Ausdiesq et sstammen auch die
Jugendstilelemente, die noch hel as Haus zieren.

Uber eine allecartige Auf mit elektrischen Toren und wer Pflaster ung, vorbei an
dem grof3en Garagenggt de mit 3 Stellplétzen (1x fir Wohnmob mit Grube) und
einer angegliederte or kstatt erreicht man diese alar mgesicherte R

Im Inneren g nt jeder Besucher sofort, warum in der Region vom SchlosSg hendor f

gesprochg rd.

Eineg ugige Halle empféangt die Gaste und leitet sie Giber das gerdumige Esszi

wei Sdur ch imposante Schiebetliren in den grof3en Salon mit einem einzigartigen und
tionstichtigen Ofen. Die hohen Decken, Stuck- und weiter e Stilelemente und nicht

uletzt die schonen Buntglasscheiben ver setzen einen in ver gangene Zeiten, obwohl das Haus

komplett saniert ist.

Besonder s hervorzuheben ist das als Buro genutzte Zimmer mit Erker und eigenem wieder

her stellbaren Bad im Erdgeschoss des Turms und sein schoner Blick in der Garten.

angrenzendem Bad und Schlafzimmer, warten auf neue Eigentiimer. Vorn hier auserreicht
man zusatzlich die Einliegerwohnung mit Duschbad, Einbauktiche, Schlafzimmer und
Wohnzimmer mit direkten Zugang auf die eigene grof3ziigige Terrasse.

Das Obergeschoss mit Galerie erschliefdt sich von der Halle aus Uiber eine prachtvolle
Treppe. Vor dort ausgelangt man in das 2. Turmzimmer mit Erker und eigenem Kamin.
Beeindruckend zeigt sich das grof3es Studiozimmer. Ferner stehen 2 ineinander Uibergehende
Zimmer nebst eigenem Duschbad zur Verflgung.

Den Hohepunkt bildet dass Hauptschlafzimmer mit einem Traum Bad en suite aus Marmor.
L etzteres bietet neben einem Raum zur Ankleide eine Dampfsauna, eine Einlaufdusche,




Doppelwaschtisch, Badewanne, sowie WC und Bidet.

% hebevoll angelegte AulRenbereich beeindruckt durch stellenweise 300 Jahre alten

Bau stand, Obstbaume, Rosen und weiter e unzéhlige Pflanzen. Ver schiedene a Jie
lauschigq Bétzchen laden zum Verweilen ein. Dar Uber hinaus stehen nicht nur g€ Fcheiztes
Gartenhau Gewachshaus und eine Grill Kota am eigenen Teich zur Ve, o,
sondern eine Leter grof3e, Uberdachte und mittels L uft-War me-Pumglf Seheizte
Poolanlage.

Die zusatzlichen 6 Hektd rinland, die das Parkgrundsti geben, sind ver pachtet
(Pachteinnahmen € 1.816,-- ¢ konnen aber auf Wunsch g pachtfrel Ubergeben
wer den.

Dieses Anwesen mit seiner Historie, s€ gelungg ischung aus alten Stilelementen und
moder ner Technik, bietet vielfaltige NutzZeg hkeiten. Vom groRzligigen
Familiendomizil, iber Schulungs-, Behand| oder Weiter bildungsréaumlichkeiten , bis
hin zur Nutzung alsmondanesBed & B ast als Eventlocation fiir Hochzeiten und
Konzertesind der Fantasiekeine Grg gesetzt.

Ein Glasfaseranschlussliegt bgf s am Haus.

Lassen Sie sich in einer #850nlichen Besichtigung von dieser ein igen Immobilie
Uiber zeugen.
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Details of amenities

- geschichtstrachtiges Her aus auf traumhaftem rd. 14.000€ grof3en Par kgrundstiick
- Alarmanlage

- 12 Zimmer, stellenweise mit hol Decken, Stuck- ung eren Stilelementen
- 4 Béader, 1 weiteresist wieder her sit

- historischer Gewdlbekeller

- separ ate Einliegerwohnung

- diverse Terrassen und Freisitze verteilt g

- Uberdachter und beheizter Aul3enpog

- beheiztes Gartenhaus

- Gewéachshaus

- Grill-K ota

- eigener Teich

- weitere 6 Hektar verg ete Grinlandflache

- Garagengebaude Fahr zeuge, mit 1 Grube) nebst grof3er Wer

- Olheizung

- Baudenk aher kein Energieausweis notig
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All about thelocation

Kotzenbill, eine idyllischelg gene und Uberwiegend landwir, Aartlich gepragte Gemeinde,
befindet sich auf der Halbinseq gler stedt. Diese bei Tourig#Soeliebte Ferienregion ist
bekannt durch die maritime Hareg gdt Tonning an deg Wer bzw. die kilometerlangen
Sandstranden in Sankt Peter-Ording

Der Name Kotzenblill setzt sich aus zwel hhen men und bedeutet sinngemani
Siedlung bzw. Hof des K otzo.

Im etwa 3 Kilometer entfernten Tonnig t sel d. 5.000 Einwohnern, finden Sie nicht
nur die Bahnverbindung St. Peter-Q g - Husum, S{ ¥ern eine hervorragende
Infrastruktur mit unter schiedli inkaufsmoglichk el MEiir den taglichen Bedarf, Arzte
und Apotheken, Schulen und dergarten, sowie ein Freib& Wgr. Die Kreisstadt Husum ist
inrund 15 Minuten zu er en.

In Sankt Peter-Ording 0 Minuten entfernt, bieten sich nicht {r Kitesurfer und
Strandsegler, sondgf “Zuch fir Golfer und Reiter ausreichend Mégli aten, ihrem Hobby
nachzugehen
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

orsten Lemck

Friedrichglf 5e 4¢ 46 Heide
Tel & 55481 - 125 9 55
E-4 . heide@von-p&

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com
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