Miinchen - Bogenhausen

Stilvolle Luxusvilla in Bogenhausen - Wohnen auf
hochstem Niveau

Property ID: 26391010

PURCHASE PRICE: 6.600.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 398 m2 « ROOMS: 9 « LAND AREA: 675 m?
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At aglance

26391010 6.600.000 EUR

ca. 398 m2 Single-family house/

9 Detached house

8 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

1995 beurkundeten
Kaufpreises
2026

Completely renovated
Solid

ca. 146 m?2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
31.03.2036 93.05 kWh/m2a
Gas C

1995
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The property

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

r[‘

AKTUELLE ZINSEN %"l

bei einem Nettodariehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effektver Jahveszins: 10 Jahve Solzinsbindung
351% pa. gebundener Soliins
Wir bieten Ihnen unabhéangige

Finanzierungsberatung, iberprifen lhre Solzinsbindung  Solins g Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche

bilie fur Sie fi Il in Frage kommt! e EXZl wie im Internet,
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! b S T AnspreChpartner
vor Ort!

30 Jahre 417%pa.  4.27%pa.

Stand 04.05.2026

www.von -poll-finance.com




Property ID: 26391010 - 81925 Miinchen - Bogenhausen

Floor plans
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A first impression

Das stilvolle Anwesen verbindet klassische Architektur mit moder nem Wohnkomfort und
befindet sich derzeit in einer umfassenden, hochwertigen Kernsanierung. Auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 675 m2 bietet die Immobilie eine Wohnflache von ca. 398
mz2 und erfullt héchste Anspriche an Design, Komfort und Privatsphére.

Bereitsdiereprasentative Fassade mit dem eleganten Eingangsbereich, den stilvollen Saulen
und den charakteristischen Dachgauben ver mittelt eine auRer gewohnliche Wertigkeit.
Grof3zugige Fensterflachen sorgen fiir helle, lichtdurchflutete Raume und unterstreichen
den offenen und eleganten Charakter der Villa.

Im Inneren Uberzeugt die Immobilie durch eine grof3zligige Raumgestaltung mit
weitlaufigen Wohn- und Essbereichen, sieben Schlafzimmern sowie exklusiven
Badezimmern. Hochwertige M aterialien, moderne Haustechnik und eine luxuritse
Ausstattung schaffen ein einzigartiges Wohnambiente auf héchstem Niveau.

Der AulRRenbereich bietet ausreichend Raum fir einen stilvollen Garten und |adt zu
entspannten Stunden im privaten Umfeld ein.

Ein zusatzliches Highlight sind die vier Garagenstellplatze (Duplex), diein dieser begehrten
Lage eine absolute Raritat darstellen und maximalen Komfort bieten.

Diese aul3er gewohnliche Villa vereint Grol3zugigkeit, Exklusivitdt und moder ne Eleganz und
bietet ein einzigartiges Zuhause in einer der renommiertesten Wohnlagen M tinchens.
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Das Objekt befindet sich derzeit in der Phase der Entkernung und bietet damit die seltene
M dglichkeit, die Immobilie nach individuellen Vor stellungen und héchsten Anspriichen
fertigstellen zu lassen. Samtliche Ausstattungsdetails, M aterialien und gestalterischen
Elemente kénnen in enger Abstimmung geplant wer den, sodass ein mal3geschneidertes
Zuhause entsteht, das exakt I hren Wiinschen entspricht. Ebenso ist esmdglich die Villa als
zwel separ ate Einheiten zu nutzen.

Diese Ausgangssituation er 6ffnet maximale Gestaltungsfreiheit - von der Raumaufteilung
Uber exklusive Oberflachen bis hin zu modernster Haustechnik - und schafft dieideale
Grundlage fur ein hochwertiges, zeitlos elegantes Wohnkonzept auf er stklassigem Niveau.
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All about the location

DieLageim Minchner Stadtteil Bogenhausen zahlt zu den besonder s begehrten und
ruhigen Wohnadressen im Munchner Osten. Gepréagt von stilvollen Villen, gepflegten
Gérten und altem Baumbestand bietet die Umgebung ein reprasentatives, diskretes
Wohnambiente mit hoher L ebensqualitéat.

Die Wohnlage ver bindet auf ideale Weise gehobenes Wohnen im Griinen mit der Nahe zur
Innenstadt. In wenigen Minuten erreicht man sowhol das Zentrum als auch die |l sarauen,
den Englischen Garten sowie zahlreiche exklusive Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten.
Bogenhausen gilt seit Jahrzehnten als eine der renommiertesten Adressen Miinchensund
steht fr Eleganz, Ruhe und Werthaltigkeit.

Dielnfrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf,
Feinkost, Cafésund Restaur ants befinden sich in komfortabler Reichweite. Ebenso sind
Kindergarten, Schulen sowie inter nationale Bildungseinrichtungen schnell erreichbar. Eine
sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an den Mittleren Ring und die
Autobahnen sorgt fur kurze Wegein die Innenstadt und zum Flughafen.

I nsgesamt bietet diese L age eine erstklassige Wohnqualitat, die durch ihreruhige, griine
Umgebung, ihr exklusives Umfeld und die hervorragende Erreichbarkeit samtlicher urbaner
Angebote Uberzeugt —ideal fir anspruchsvolles Wohnen in einer der besten L agen

M dnchens.




Property ID: 26391010 - 81925 Miinchen - Bogenhausen

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Volker Stich

Corneliusstrafe 7, 80469 M tinchen
Tel.: +4989-1891 7110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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