VP ‘ VON POLL

Homberg (Ohm)

Einfamilienhaus mit traumhaftem Garten

Property ID: 26332501

PURCHASE PRICE: 539.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 177 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.180 m?
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At a glance

26332501
ca. 177 m?
7

6

2

1984

2 x Car port

539.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

ca. 38 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
08.12.2035
105.60 kWh/m?3a
Gas
D
2008
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1984 prasentiert sich in einem
modernisierten und sehr guten Zustand und bietet groBzligigen Wohnraum fir die
ganze Familie. Insgesamt stehen 7 Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten — etwa als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer —

bieten.

Das Haus verflgt Uber zwei Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC,
wodurch ein hoher Wohnkomfort gewahrleistet wird. Die Gas-Heizung aus dem

Jahr 2006 sorgt flr eine zuverlassige Warmeversorgung.

Hochwertige Materialien und eine gepflegte Ausstattung schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Besonders hervorzuheben ist der prachtvoll angelegte Garten,
der viel Platz zum Entspannen und GenieBen bietet. Eine Terrasse sowie ein Balkon

laden dazu ein, sonnige Stunden im Freien zu verbringen.

Ein Carport rundet das attraktive Gesamtangebot dieser Immobilie ab und bietet

einen geschutzten Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Insgesamt Uberzeugt dieses Einfamilienhaus durch groBziigige Platzverhaltnisse,
eine gepflegte Ausstattung und ein attraktives Grundstlick — ideal fur Familien, die

komfortables Wohnen in angenehmer Umgebung suchen.
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Details of amenities

- Baujahr 1984

- gepflegter & modernisierter Zustand
- Gas-Heizung BJ 2006

- ingesamt 7 Zimmer

- 2 Bader + Gaste-WC

- prachtvoller Garten

- Balkon & Terrasse

- Carport

- hochwertige Materialien
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in der Stadt Homberg (Ohm) im mittelhessischen
Vogelsbergkreis. Die Stadt bietet eine ruhige und naturnahe Wohnlage mit guter
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten sowie

Schulen sind vor Ort vorhanden und bequem erreichbar.

Die historische Altstadt mit ihren Fachwerkhausern verleihnt Homberg (Ohm) einen
besonderen Charme. Die umliegende Natur des Vogelsbergs bietet zahlreiche

Maoglichkeiten fur Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Dank der guten Verkehrsanbindung, insbesondere lber die nahegelegene
Autobahn A5 und A49, sind die Stadte GieBen, Marburg, Frankfurt am Main und

Kassel schnell erreichbar, wodurch sich der Standort auch ideal fur Pendler eignet.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Svenja Heyn

Frankfurter StraBe 39, 35315 Homberg (Ohm)
Tel.: 0800 -333 3309

E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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