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Property ID

PURCHASE PRICE: 245.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 160,97 m2 « ROOMS: 8 * LAND AREA: 194 m?
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At aglance

26420018 245.000 EUR

ca. 160,97 mz Single-family house/

Pitched roof Detached house

8 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1xGarage In need of renovation
Solid
ca. 89 m?
Guest WC, Built-in
Kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Oil
09.06.2036 487.70 kWh/m2a
H
Oil 1967
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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The property

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 06132 - 42 20 38 0

Partner-Shop Ingelheim/Bingen | Rémerstrale 8 | 55218 Ingelheim

ingelheim@von-poll.com | www.von-poll.com/ingelheim
g
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

% 360°

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 befindet sich in attraktiver Lage von Ingelheim
und bietet mit ca. 160,97 m2 Wohnflache sowie seiner grof3ziigigen Bestandsstruktur
vielseitige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die Immobilie eignet sich ideal fur
Familien mit erhéhtem Platzbedarf, M ehr gener ationenwohnen oder — dank der flexiblen
Raumaufteilung —auch zur Realisierung mehrerer Wohneinheiten, was sie ebenso fur
Kapitalanleger interessant macht.

Besonder s hervor zuheben sind die grof3ztigigen Neben- und Nutzflachen: Eine grof3e Garage
bietet umfangreiche Stell- und Lager moglichkeiten, wahrend der grofitenteilsunterkellerte
Bereich inklusive char aktervollem Gewolbekeller zusatzlichen Raum fur Hobby, L agerung
oder individuelle Nutzungsideen schafft. Dar Gber hinaus er 6ffnet der ausbauféhige
Dachstuhl weiter es Entwicklungspotenzial.

Ein bereits vorliegendes Sanier ungskonzept bietet zuklinftigen Eigentiimern eine wertvolle
Grundlage fur notwendige M oder nisierungsmaf3nahmen und unterstiitzt dabei, die
Immobilie zeitgemald und nachhaltig weiter zuentwickeln.

Die Wohnber eiche Uiber zeugen dur ch grofRzligige Raumzuschnitte, angenehme
Lichtverhaltnisse und vielféaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Grof3e Fenster flachen schaffen
in vielen Raumen eine helle und freundliche Wohnatmosphére. Die ver schiedenen Ebenen
des Hauses bieten ideale Vor aussetzungen fir moder ne und flexible Wohnkonzepte.

I nsgesamt handelt es sich um eine Immabilie mit erheblichem Entwicklungspotenzial und
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Die Kombination aus solider Bestandsstruktur,
grof3ziigigem Platzangebot, umfangreichen Nutzflachen und flexibler
Umgestaltungsmoglichkeit macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit auf dem
Ingelheimer Immobilienmarkt —ideal fir Kaufer mit Blick fir Substanz, Potenzial und
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten.
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Details of amenities

- Sanierungskonzept vorliegend

- grofl3e Garage

- Gewolbekeller sowie grofRziigiger Kellerbereich

- gute Verkehrsanbindung

- Mehrgener ationenwohnen oder mehrere Wohneinheiten maoglich
- viel Platz sowie L ager moglichkeiten

- helle und groRRziigige Raume
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All about the location

Ingelheim am Rhein zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im Landkreis Mainz-Bingen
und Uberzeugt durch seine attraktive L age am Rhein, eine hohe L ebensqualitét sowie eine
ausgezeichnete I nfrastruktur. Die Stadt verbindet historischen Charme mit moder nem
Wohnen und ist insbesonder e durch ihre Weinbautradition und ihre Rolle als Standort
internationaler Unternehmen bekannt.

Das Stadtbild ist gepragt von einer gelungenen Mischung aus gewachsenen Ortsteilen,
moder nen Wohngebieten und weitlaufigen Grinflachen. Die Rheinpromenade sowie die
umliegenden Weinberge bieten zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Gleichzeitig verfugt Ingelheim Uber einelebendige | nnenstadt mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten. Schulen,
Kinder garten sowie medizinische Einrichtungen sind in grof3er Zahl vorhanden und machen
die Stadt besonder s attraktiv fir Familien.

Verkehrsanbindung:

Ingelheim verfligt Uber eine hervorragende Verkehrsanbindung innerhalb der Rhein-Main-
Region. Uber die Autobahn A60 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Mainz, Bingen
und Koblenz.

Der Bahnhof Ingelheim bietet Anschluss an dasregionale und Uberregionale Bahnnetz mit
direkten Verbindungen nach Mainz, Frankfurt und Koblenz. Der &ffentliche Nahverkehr ist
gut ausgebaut und ermdglicht eine schnelle Verbindung innerhalb der Stadt sowiein die
umliegenden Gemeinden.

Der Frankfurter Flughafen ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in etwa 30 bis 40 Minuten erreichbar und macht Ingelheim besonders
attraktiv fur Pendler und Berufstétige.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8, 55218 Ingelheim am Rhein
Tel.: +49 6132 - 42 20 380
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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