VON POLL

Berlin / Biesdorf

Wohnkomfort auf ca. 122 m2 — gepflegt und
lichtdurchflutet in Berlin Biesdorf

Property ID: 26306030

AR

PURCHASE PRICE: 499.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 121,88 m2 . ROOMS: 3
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At a glance

499.000 EUR
Apartment

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Energy consumption
Gas certificate
23.07.2036 94.60 KWh/m2a
Gas C

1999




VON POLL

Property ID: 26306030 - 12683 Berlin / Biesdorf

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26306030 - 12683 Berlin / Biesdorf

The property

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26306030 - 12683 Berlin / Biesdorf

The property

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26306030 - 12683 Berlin / Biesdorf

The property

Dagt
)

Sl
£




Property ID: 26306030 - 12683 Berlin / Biesdorf

Floor plans

431m 5.00m —183m— +—1.30m—

Wohnzimmer

-— Wy e Wgh

& & |
8 B
L 8 8 |

wneyEisqy

w8s'9

wgy's

O ¢ MR

Schlafzimmer

——32m——— ——27Im——— 09m> ——17Gm—" =L1Im> ——2448m—>

T 13.76 m . &

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Diese grof3zligige Etagenwohnung aus dem Jahr 1999 verbindet eine durchdachte
Raumaufteilung mit einer angenehmen Wohnatmosphéare und zeitloser Funktionalitét. Auf
rund 121,88 m2 Wohnflache entfalten sich drei gut proportionierte Zimmer, zwei
Badezimmer sowie zwei Aul3enbereiche zu einem Zuhause, das Grof3zugigkeit und
Alltagstauglichkeit auf harmonische Weise vereint. Der gepflegte Zustand des Hauses und
der Wohnung spiegelt sich in einer Architektur wider, die Klarheit und Wohnkomfort in
den Mittelpunkt stellt.

DasHerzstiick bildet der offen geschnittene Wohn- und Essbereich. Grof3zligige

Raumver héltnisse schaffen Platz fir eine komfortable Sofalandschaft ebenso wie fiir einen
einladenden Essbereich. Hier entsteht eine wohnliche Atmosphére, die Raum fir
gemeinsame Stunden ebenso bietet wie fir ruhige Momente des Riickzugs. Zwei Terrassen
erweitern den Wohnraum ins Freie und schenken der Wohnung eine besonder e Qualitét:
mor gens den ersten Kaffeein der Sonne genief3en, tagsiiber frische L uft tanken oder den
Abend entspannt unter freiem Himmel bei Sonnenunter gang ausklingen lassen — hier wird
das L eben selbstver standlich nach drauf3en erweitert.

Die beiden Schlafzimmer sind bewusst als ruhige Riickzugsorte angeor dnet und bieten
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Das groRRzligige Hauptschlafzimmer wird durch ein
weiteres Zimmer erganzt, das sich gleichermaf3en alsKinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer
eignet. Zwel vollwertige Badezimmer erhdhen den Wohnkomfort splirbar und erleichtern
den Alltag — sowohl fur Paare alsauch fir Familien oder Gaste.

Die Ausstattung préasentiert sich gepflegt und zeitlos. Klare Linien und eine solide
Ausfihrung bilden eine ideale Grundlage, um den eigenen Einrichtungsstil zu verwirklichen.
Die Wohnung tiber zeugt weniger durch kurzlebige Trends als vielmehr durch eine
gelungene Kombination aus Raumgefiihl, Funktionalitat und nachhaltiger Wohnqualitat.
Beheizt wird die Wohnung tiber eine moder ne Ful3bodenheizung, die den gepflegten
Gesamteindruck der Immobilie sinnvoll erganzt. Das monatliche Hausgeld betr agt
insgesamt 722 Euro und verteilt sich auf 458 Euro fir die Wohnung Nr. 22 sowie 264 Euro
fur die Wohnung Nr. 23.

Diese Immabilie Gber zeugt nicht durch Inszenierung, sondern durch ihreinnere Qualitéat.
Grol3ziigige Raume, eine ausgewogene Grundrissgestaltung und zwei Aul3enbereiche
schaffen ein Zuhause, das Ruhe, Komfort und Flexibilitdt miteinander verbindet. Eine
Wohnung mit zeitloser Substanz, dieihre Stérken Tag fir Tag aufs Neue unter Beweis stellt.
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Details of amenities

Ausstattung

*Etagenwohnung in einem gepflegten M ehrfamilienhaus (Baujahr 1999)
*Ca. 121,88 m2 Wohnflache

3 gut geschnittene Zimmer

*Grof3zigiger Wohn- und Essbereich

*Grof3ziigiges Wohnzimmer

1 Schlafzimmer

2 vollwertige Badezimmer mit Fliesen

*2 Terrassen

*K liche mit Fliesen

*Helle und freundliche Wohnr&ume

*Wohnraume mit Buche Holzpar kett

eDurchdachte und funktionale Raumaufteilung

*Gepflegter Gesamtzustand

«Zeitlose Ausstattung mit individuellem Gestaltungsspielraum
*Fernwarmeheizung

*GroRRzligiges Raumgefiihl mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
eldeal fur Paare, kleine Familien oder das Wohnen mit Homeoffice
*Angenehme Wohnatmosphare mit hoher Alltagstauglichkeit
*Solide Bauqualitat und nachhaltige Wohnsubstanz

2x Keller, je 5,15 m?

Weitere Infor mationen

eBaujahr: 1999

*Wohnflache: ca. 121,88 m2

*Hausgeld gesamt: 722 € monatlich

oWohnung Nr. 22: 458 €

oWohnung Nr. 23: 264 €
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All about thelocation

Biesdorf besticht als familienfreundlicher Wohnstandort im Berliner Bezirk Marzahn-
Hellersdorf durch seine stabile, sichere und zugleich lebendige Atmosphére. Die Stadt
zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus Ein- und Zweifamilienh&usern aus, die
ein harmonisches und vertrauensvolles Wohnumfeld schaffen. Mit einem kontinuierlichen
Bevolkerungswachstum und einer gezielten Forderung von Neubaupr ojekten sowie sozialer
Infrastruktur bietet Biesdorf jungen Familien eine zukunftsorientierte Per spektive in einem
ruhigen, dennoch gut angebundenen Vorort. Die verkehrstechnische Anbindungist durch
nahegelegene S-Bahn-Stationen wie ,, Biesdorf* (nur 3 Minuten zu Fuf3) und diverse
Buslinien gewéahrleistet und in einer Station mit der S-Bahn, ist man an der Haltestelle
Wuhletal, Verbindung zur U5, was den Alltag entspannt und flexibel gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt mit einer Vielzahl an hochwertigen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, die nur wenige Gehminuten entfernt sind. Kindergarten wie das
» Biesdorfer Zwergenhaus* und die,, Kita Schneckenhaus® sind in 2 bis 7 Minuten zu Ful
erreichbar, wahrend dasrenommierte Otto-Nagel-Gymnasium in etwa 15 Minuten bequem
zu FuB erreichbar ist. Diese kurzen Wege ermdglichen eine stressfreie Organisation des
Familienalltags und fordern eine enge Gemeinschaft. Erganzt wird das Angebot durch ein
vielfaltiges Gesundheitsnetzwerk: Zahnéarzte und Allgemeinmediziner sind bereits nach
wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie Apotheken, das Unfallklinikum Berlin und die
nahegelegene Arona Klinik fur Altersmedizin, diein 15 Minuten zu Fuld erreichbar ist. Dies
sorgt flr ein sicheres Gefiihl und umfassende Betreuung in jeder Lebenslage.

Fir die Freizeitgestaltung bietet Biesdorf zahlreiche gr ine Oasen und Spielplatze, diein
wenigen Minuten erreichbar sind und Raum fiir Erholung und gemeinsames Spielen bieten.
Das nahegelegene Schloss Biesdorfer mit Park und seiner Parkbiihne ladt zu entspannten
Familienausfligen und kulturellen Erlebnissen ein. Kulinarisch verwohnt die Umgebung mit
einer Auswahl an gemiitlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, diein
fuBlaufiger Entfernung liegen und zum Verweilen einladen. Einkaufsmoglichkeiten wie der
Penny-Markt, Rewe, M 6belhaus K raft sowie das Gartencenter Hornbach sind in nur 15
Minuten zu Fuld erreichbar und garantieren eine komfortable Versorgung im Alltag.

Fur Familien, dieWert auf ein sicheres, gut vernetztes und lebendiges Umfeld legen, bietet
Biesdorf mit seiner ausgewogenen | nfrastruktur, dem freundlichen Miteinander und den
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten einen idealen L ebensmittelpunkt. Hier
wachsen Kinder behltet auf, wahrend Eltern die Vor ziige einer ruhigen und dennoch
urbanen Umgebung genief3en kdnnen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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