Berlin / Biesdorf

Plot of land of approx. 514 m2 in a sought-after
location in Berlin Biesdorf

Property ID: 25306046

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von—poll.com

PURCHASE PRICE: 235.000 EUR + LAND AREA: 514 m2
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At a glance

25306046 235.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

This plot of land offers an ideal opportunity to realize your dream home. Spanning
approximately 514 m2, it is perfect for those seeking a suitable location to build a private
residence, valuing a good location, flexible development options, and a pleasant living
environment. The rectangular shape is particularly noteworthy, allowing for optimal use of
the space. Within the framework of local building regulations according to § 34 of the
German Federal Building Code (BauGB), a wide range of design possibilities are
available. The plot's width and depth allow for flexible planning of living space, garden,
and ancillary areas such as a garage or carport. Currently, the plot is occupied by a
single-family home, so demolition and disposal of the existing building will need to be
factored into the planning. Electricity and sewage connections are already available on
the property, and there is also a private well. Municipal water is available in the street in
front of the property, but there is no gas connection. The surrounding area is
characterized by well-maintained single-family and multi-family homes. The manageable
size of the neighborhood and the green surroundings lend the residential area a pleasant,
tranquil atmosphere. Behind the property are gardens offering privacy and a variety of
outdoor recreational opportunities. Have we piqued your interest? We would be happy to
provide you with further information or arrange a viewing appointment so you can see the
property and its surroundings for yourself. Take this opportunity to make your plans a
reality — we look forward to your inquiry.
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All about the location

Biesdorf im Bezirk Marzahn-Hellersdorf gilt als besonders familienfreundlicher
Wohnstandort am Berliner Stadtrand. Der Ort verbindet ruhige Wohnlagen mit einer
guten Infrastruktur und einer angenehmen, sicheren Nachbarschaft. Pragend sind
Einfamilienh&user und niedrige Wohnbebauung, die ein behiitetes Umfeld fir Familien
schaffen. Die Anbindung an verschiedene 6ffentliche Verkehrsmittel, ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit von Bildungs-, Freizeit- und Versorgungsangeboten.

Umgeben von groR3ziigigen Griunflachen und naturnahen Erholungsgebieten bietet
Biesdorf ideale Bedingungen fiir aktive Freizeitgestaltung. Zahlreiche Spielpléatze,
Sportanlagen und ruhige WohnstraRen sorgen dafir, dass Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen.

Das Bildungsangebot ist umfassend: Kitas wie ,Indianerzwerge* und ,Querbeet” sowie
die fu3laufig erreichbare Georg-Klingenberg-Grundschule bieten kurze Wege und eine
verlassliche Betreuung. Weiterfiihrende Schulen und Hochschulen sind gut mit dem
OPNV angebunden. Auch die medizinische Versorgung ist gesichert — Arztpraxen,
Apotheken und Kliniken befinden sich in der naheren Umgebung.

Fir den taglichen Bedarf stehen Supermarkte wie REWE und Lidl in unmittelbarer Nahe
bereit. Restaurants und Cafés, darunter ,Zur Griinen Aue” und ,ELIA Biesdorf“, laden zu
entspannten Stunden ein. Parks, Sportanlagen und das Freizeithaus Balzerplatz bieten
zusatzliche Mdglichkeiten flir Bewegung und Erholung.

Biesdorf bietet somit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und familiarer Gemeinschaft — ein Standort, an dem sich Familien
wohlfiihlen und langfristig zuhause sein kdnnen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thomas Jaschinski

Honower Stralle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 30 89 62 90 90
E-Mail: marzahn-hellersdorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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