Berlin / Biesdorf

Grol3zugiges, familienfreundliches Einfamilienhaus
mit Gartenparadies, ein Zuhause, das I ndividualitat,
Raum und L ebensfreude vereint.

Property ID: 25306041

-

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 749.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 240,41 m2 ¢ ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.011 m?
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At aglance

25306041

ca. 240,41 mz
7

3

2

1933/1996

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage, 1 x
Other

749.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1996
M oder nised

ca. 486 m?2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Gas Ener gy consumption
27.11.2035 certificate

367.50 kWh/m2a
Gas

H
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UNABHANGIGER ZINSVERGLEICH -
FUR NEUE UND BESTEHENDE FINANZIERUNGEN
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Floor plans
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Ankleide

Arbeitszimmer
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Weil Ihre Immobilie es wert ist.

Treppenhaus
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A first impression

Dieses besonder e Wohnensemble vereint zwei miteinander verbundene Hauser auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.011 m2. Der urspringliche Gebaudeteil wurdeim Jahr
1933 errichtet und durch einen weiteren, moder nen Hausteil aus dem Jahr 1996 er ganzt.
I nsgesamt er gibt sich eine Wohnflache von ca. 240,41 m?, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet und sowohl klassischen Charme als auch zeitgemalien
Wohnkomfort vereint.

Im Zuge der Erweiterung und umfassenden Moder nisierung im Jahr 1996 wurde die
Immobilie technisch auf einen zeitgemal3en Stand gebracht. In diesem Zusammenhang
wurden unter anderem die Elektrik, Wasserleitungen, Heizungsanlage sowie die Fenster
erneuert.

Die beiden Hausteile sind funktional miteinander verbunden, bieten jedoch gleichzeitig eine
klare Strukturierung und ermoglichen eine Nutzung als zwel separ ate Wohneinheiten mit
jeweils eigenem Zugang. Diese Aufteilung eignet sich ideal fiir M ehr gener ationenwohnen,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder auch fiir eine teilweise Vermietung.

I nsgesamt stehen sieben Zimmer zur Verfligung, darunter drei komfortable Schlafzimmer
sowie zwei Badezimmer. Die Raumaufteilung ist durchdacht und flexibel gestaltbar:
Grol3zugige Wohnbereiche treffen auf ruhige Riickzugsorte und bieten damit ideale
Voraussetzungen fur unter schiedlichste L ebenskonzepte.

Die Ausstattung entspricht einem gepflegten, zeitgemalien Standard. Elektrische Rollladen
sind in beiden Wohneinheiten vorhanden und sorgen flr zusatzlichen Komfort. Im neueren
Hausteil (Baujahr 1996) ist eine FuRbodenheizung installiert, die eine gleichmafige und
angenehme War meverteilung gewéahrleistet. Ein Grofdteil der Fenster lasst sich elektrisch
ver schatten.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige AulRenanlage: Der gepflegte Garten bietet neben
einem Pool auch ein Gartenhaus sowie ein Baumhaus und schafft damit ideale
Voraussetzungen fur Erholung, Freizeit und Familienleben.




Fur Fahrzeuge stehen eine gerdaumige Garage mit integrierter Hebebiihne sowie weitere
AuRenstellpléatze zur Verfligung. Die Garage bietet insbesonder e fiir Hobbyhandwer ker oder
Autoliebhaber einen erheblichen Mehrwert.

Die L age Uber zeugt durch eine angenehme Nachbar schaft sowie eine gute I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in kurzer Distanz
erreichbar und gewéahrleisten eine hohe Alltagstauglichkeit.

Die Immobilieist bezugsbereit und bietet durch die Kombination aus historischem
Altbaucharme und moderner Erweiterung eine seltene Gelegenheit fur individuellesund
vielseitiges Wohnen.

Gernestellen wir Ihnen diese besondere Immaobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung naher vor.
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Details of amenities

Hausteil Wohnung 1

- zwel Hauser mit eigenem Zugang
- elektrische Rollladen
AulRenanlagen

- Pool

- Gartenhaus

- Baumhaus

- Garage mit Hebeblihne

Hausteil Wohnung 2

- FuBbodenheizung im ganzen Haus
- elektrische Rollladen bis auf ein Fenster im Wohnzimmer und im Badezimmer
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All about the location

Berlin-Biesdorf besticht alsein ruhiger und familienfreundlicher Wohnstandort im 6stlichen
Teil Berlins, der durch seine stabile Infrastruktur und ein ausgewogenes Preisniveau

Uber zeugt. Die Stadt bietet eine perfekte Symbiose aus urbaner L ebensqualitéat und
naturnahem Wohnen, was insbesonder e Familien ein sicheres und behagliches Umfeld
garantiert. Die exzellente Anbindung an S- und U-Bahn sowie die Autobahnen er moglicht
eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit des Berliner Zentrums, wahrend dasruhige,
grine Ambiente den Alltag angenehm gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung von Biesdorf zeichnet sich durch zahlreiche Parks und
Spielplatze aus, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind und somit ideale
Ruckzugsorte fur Kinder und Familien bieten. So laden der nahegelegene Biesdorfer Park
mit seinen weitlaufigen Grunflachen und die liebevoll gestalteten Spielplatze zu
abwechslungsreichen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Fur sportlich aktive Familien stehen
vielfaltige Angebote in unmittelbarer N&he bereit, darunter Sportanlagen und das
Tenniscenter Berolina Biesdorf, die alle bequem zu Ful? erreichbar sind. Kulturinteressierte
Familien profitieren von der Biesdorfer Parkblihne und dem Theater am Park, die
spannende Veranstaltungen und kindger echte Auffihrungen in nur wenigen Minuten
FuRweg bieten.

Bildungseinrichtungen sind in Biesdorf besonder s familienorientiert und vielféltig.
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass der Weg zur Kita meist nur
wenige Minuten zu Ful? betr &gt. Die I nter nationale L omonossow-Schule sowie das Otto-
Nagel-Gymnasium sind ebenfalls schnell erreichbar und bieten eine hervorragende
schulische Aushildung, die den Bedlirfnissen von Familien gerecht wird. Die Nahe zu
medizinischen Einrichtungen wie der Arona Klinik fir Altersmedizin, ver schiedenen
Fachér zten und Apotheken garantiert zudem eine umfassende gesundheitliche Ver sorgung,
alles bequem in wenigen Minuten zu Fufd erreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist durch die nahegelegene S-Bahn-Station Biesdorf (ca. 7 Minuten Ful3weg)
sowie mehrere Buslinien optimal, was den Alltag fir Familien zusatzlich erleichtert.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, griine und gut ver netzte Wohnlage legen, stellt
Berlin-Biesdorf eine herausragende Wahl dar. Hier verbinden sich L ebensqualitét, eine
kinderfreundliche Infrastruktur und ein harmonisches Miteinander zu einem idealen
Zuhausefur Grof3 und Klein.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Thomas Jaschinski

Honower Strafle 66, 12623 Berlin
Tel.: +49 308962 90 90
E-Mail: marzahn-heller sdorf@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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