Berlin / Mahlsdorf-Nord

Grol3zéyiges Grundstlick mit vigiseitigen
Nutzungsmoglicgkeiten in gefragtergage von Berlin-
Mahlsdorf

PURCHASE PRICE: 410.000 EUR + LAND AREA: 916 m?
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At aglance

Property ID 2630602 410.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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A first impression

Zum Verkauf steht ein att ives Grundsttick mit einer Flach#9n ca. 916 m2, gelegen in
einer der beliebtesten Wohngeg den Berlins—im idyllisch@ W ahlsdor f. Die Lage
verbindet Ruhe und eine angene achbar schaftsatp@ S gnhér e mit einer hervorragenden
Anbindung an die I nnenstadt.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhig enstralle, diefir eine entspannte
Wohnqualitét sorgt. Gleichzeitig erreicheg Bahn-Station Mahlsdorf in wenigen
Gehminuten, was | hnen eine schnelle rekte bindung ins Berliner Stadtzentrum
bietet. Einkaufsmdglichkeiten, Sch itas sowie ¢ onomische Angebote befinden sich
ebenfallsin unmittelbarer Umgg

Nutzungspotenzial

Dank seiner grof3zigig@ 5T undstucksflache bietet sich hier eine

M églichkeiten:

- Bau eines modgt = 2n Einfamilienhauses mit grof3em Garten.

- Teilung degf Sdndstlicksin zwei kleinere Parzellen und Realisierung von D d|- oder
Einfamiljg S duser n.

Sigf en individuelle Gestaltungsmoglichkeiten, die auf Ihre personlichen Wohntr&u
yeschnitten werden kénnen. Am Tor des Grundstiick, befindet sich bereits eine grol3e
depflasterte Stellflache. Glasfaser liegt bereits an.

Baur echtliche Rahmenbedingungen
Fir das Gebiet liegt kein Bebauungsplan vor, sodass eine Bebauung nach 834 BauGB

Das Grundstiick ist derzeit nicht erschlossen; die Versorgungsleitungen liegen jedoch bereits
an der Grundsticksgrenze.

Dieses Grundstiick vereint eineruhige und grine Wohnlage mit hervorragender
Infrastruktur und grofRem Entwicklungspotenzial. Ob fir Eigennutzer mit dem Traum vom
Einfamilienhaus oder fur Investoren mit Interesse an einer Grundstiicksteilung — hier

er 6ffnen sich vielseitige Chancen.
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Details of amenities

- ca. 916 m2 Grundstlickst

- Manuelles Tor

- Glasfaser unmittelbar am Gru

- Versorgungsleitungen unmittelbar rundstic
- Teilbar

- Kein Bebauungsplan

- 834 BauGB Nachbar schaftsbebauung
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All about thelocation

Lage:

Die Immobilie befindet sich, & tiv eingebettet, in einer 4 ich gewachsenen
Einfamilienhausgegend im Berli Nrtsteil Mahlsdorf einsam mit seinen
benachbarten Stadtteilen Kaulsdort Biesdorf bj or die groite zusammenhangende
Einfamilienhaussiedlung Deutschlands.

Lage/Verkehr:

Die S-Bahn erreicht man in sieben Mi mit e aktung von 5-10 Minuten. Zur
Stadtmitte sind es ca. 35 Minuten, {auptbahnhd 34 Minuten und zum Flughafen
BER sind es ca. 50 Minuten.

I nfrastruktur:
In unmittelbarer Nahe det sich eineKita, eine Grundschule ine Sekundar schule.
Gymnasien sind mj Busoder mit der S-Bahn gut zu erreichen.

Natur:

Mahlsdog Gt im Grunen.

Die dorfer Seen liegen nur 15 Fahrrad-, das K 6penicker Wasser gebiet bzw. 0@
wg che Brandenburger Umland 15 Autominuten entfernt.

inkaufsmaglichkeiten:
Ein groRRes Edekacenter und ein moderner Rewe sind fuBlaufig zu erreichen.
Biocompany befindet sich am Elsterwerdaer Platz, sieben Autominuten entfernt.
GrofRere Shoppingcenter sind in kurzer Zeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem

Kulturell bietet das Schloss Biesdorf gerade im Sommer viele Veranstaltungen und
Konzerte. Das Grunderzeitmuseum von Charlotte von Mahlsdorf ist zu jeder Jahreszeit
einen Besuch wert.
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Other information

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Contact partner

For furthe ar mation, please contact your act person:

aomas Jasching

Honower 3 e oe. 623 Berlin
Te 19 30 89 o2 90
E-Mail: mg inn-heller sdor f & Wa-poll.com

Y the Disclaimer of von Poll Immaobilien Gmb

www.von-poll.com
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