VON POLL

Oberhonnefeld-Gierend

Das BESONDERE: Frisch modernisiertes Split-
L evel-Haus mit exklusivem Design, Kamin &
Premium-K iche!

Property ID: 26325009

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 155 m? « ROOMS: 6 « LAND AREA: 574 m?

www.von-poll.com
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Property ID: 26325009 - 56587 Oberhonnefeld-Gierend

At aglance

26325009
ca. 155 m2
Gabled roof
6

3

3

1972

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

449.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M oder nised
Solid

ca. 15 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

M oder ne Eleganz trifft auf durchdachten Wohnkomfort

Dieses einladende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1972 wurdein den Jahren 2022 bis
2025 aufwendig und liebevoll kernmodernisiert. Es présentiert sich heute auf dem
technischen und optischen Stand eines Neubaus. Mit einer grof3ziigigen Wohnfléche von ca.
155 m2 auf einem ca. 574 m2 grof3en Grundstlick bietet dieses Haus mit insgesamt sechs
Zimmern —darunter drei Schlafzimmer und drei Bader —den perfekten Raum fr Familien
oder anspruchsvolle Paare.

Dieim Jahr 2025 erneuerte AulBendammung sor gt flir hervorragende Energiewerte und
wurde an der Fassade durch ein individuelles, kiinstlerisches Design-Element veredelt, das
dem Haus seinen exklusiven Charakter verleiht. (Energieausweisist in Erstellung und wird
nachgereicht.)

Dank der durchdachten Split-L evel-Bauweise verteilen sich die R&ume auf halbe Etagen.
Dies schafft eine hervorragende Trennung zwischen den Gemeinschaftsbereichen und den
privaten Rickzugsorten.

DasHerzstuick: Kulinarik und Gemdutlichkeit

Der offene Wohn- und Essber eich besticht durch flieBende Uber gange und eine moder ne
Wandgestaltung mit integrierter Beleuchtung. An kalten Tagen sorgt hier ein stilvoller
Kaminofen fur wohlige Wéarme.

Direkt angeschlossen ist die absolute Traumkiiche: Die nahezu neuwertige K liche bietet
ambitionierten Kdchen dank einer grof3ztigigen Arbeitsflache und durchdachtem Stauraum
maximale Entfaltungsmoglichkeiten.

Kunst trifft moder nste Technik

Fir Ihre Sicherheit ist das Haus bereitsfir eine moder ne Alarmanlage sowie eine

Kamer aliber wachung vor ber eitet. Die neuen, dreifach verglasten Fenster sind durchgehend
mit elektrischen Jalousien ausgestattet. Eine neue Auendammung (2025) gar antiert zudem
hervorragende Energiewerte und wurde an der Fassade kiinstlerisch veredelt, was dem
Haus einen unverwechselbar en, exklusiven Char akter verleiht.

Gartenidylle und Extra-Potenzial

Der AuRRenbereich Uberzeugt mit einer frisch angelegten Rasenflache, neuen Pflasterarbeiten
und einem praktischen Gartenhaus. Die sonnige Wohnterrasse lasst sich durch eine Markise
beschatten und erweitert den Wohnbereich an Sommertagen perfekt nach draul3en. Ihre




Fahr zeuge parken Sie bequem in der Garage mit elektrischem Tor.

Ein besonderes Extra:

Im Keller geschoss des Haus befinden sich ein bereits entker nte Raume. Denkbar wére z.B.
eine separate Einliegerwohnung zur Vermietung, als privates Reich flr Teenager oder als
reprasentatives Home-Office — hier kdnnen Sie I hre eigenen Wohntraume ohne lastige
Abrissarbeiten sofort realisieren. (Vorbehaltlich der Genehmigung dur ch entsprechende
Amter.)

Sie haben schon immer ein Haus mit dem BESONDEREN und dem gewissen ETWAS
gesucht?

Gerne préasentieren wir Ihnen die Details und das besonder e Raumgefiihl dieser Immobilie
bel einer personlichen Besichtigung. Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme —rufen Sie
uns einfach an oder schreiben Sie uns eine Nachricht!
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Details of amenities

* 2022 nahezu Kernsaniert

-- Eingangstir

-- Fenster (3-Fach)

-- Jalousien (elektrisch) und Fensterbanke

-- Innentlren

-- teilweise Leitungen

-- Heizk or per

-- neue Ktiche (Neuwert ca. € 20.000,-)

-- FuRboden tberwiegend

-- Elektrik

-- Kaminofen Wohnzimmer Hauptwohnung

* 2025

-- Dach: Uber priifung und Versiegelung

-- Dammung der Fassade und kunstlerischer Veredelung

-- Besondere Aul3engestaltung Gewinner des" Brilux Design Award"
* In Vorbereitung/ Vorhanden:

-- Appartement entkernt und fur den Wiederaufbau vorber eitet
-- 4 Meter Markise Wohnterrasse vorhanden

-- Vorbereitung fur Alarmanlage und Kamer aiiberwachung
* Ausstattung rund ums Haus:

-- Garage mit elektrischem Tor

-- Garten gerade neu gestaltet

-- Gartenhaus
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All about thelocation

Oberhonnefeld-Gierend besticht durch seineruhige, landliche Wohnlage, die eineideale
Kombination aus Sicher heit, Stabilitét und hoher Lebensqualitét bietet — perfekte
Voraussetzungen fir Familien, die ein behagliches und zukunftssicheres Zuhause suchen.
Die Gemeinde profitiert von einer soliden Infrastruktur mit modernem Glasfaserausbau und
zahlreichen E-Ladepunkten, die den Alltag komfortabel gestalten. Die Néhe zu Neuwied und
Koln er6ffnet moder ate Wachstumschancen und sichert langfristige Wertsteiger ungen,
wahrend die familienfreundliche Atmosphéar e durch eine stabile Bevdlkerung und niedrige
Kriminalitatsraten unterstrichen wird.

In Oberhonnefeld-Gierend finden Familien einen Ort, an dem Gemeinschaft und
Geborgenheit spurbar sind. Die Umgebung ladt mit weitlaufigen Grtinflachen und
naturnahen Erholungsmdoglichkeiten zum gemeinsamen Entdecken und Spielen ein.
Zahlreiche Spielplatze wie an der Bergstraf3e oder , Am Brunnen® sind in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar und bieten Kindern Raum fir unbeschwerte Stunden im Freien.
Sportbegeisterte Familien profitieren von nahegelegenen Sportanlagen, die Bewegung und
gesunde Freizeitgestaltung fordern. Kultur- und Freizeitangebote wie das Evangelische
Gemeindehaus oder das Kultur- und Jugendzentrum Oberhonnefeld-Gierend schaffen
Raum fur Begegnungen und gemeinschaftliches Erleben.

DieBildungsinfrastruktur ist fiir Familien besonder s attraktiv: Ein Kinder garten befindet
sich nur etwa funf Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend die Grundschule Straf3enhausin rund
17 Minuten erreichbar ist. Diese kurzen Wege er moglichen eine stressfreie Organisation des
Familienalltags. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gewahrleistet — mit dem
MVZ StralRenhausund einer Zahnar ztpraxisin fuBlaufiger Entfernung von etwa 16
Minuten, erganzt durch Apotheken und weiter e Facharzte in der nahen Umgebung. Fir den
taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie Netto und ALDI Sid innerhalb von 10 bis
15 Minuten zu Ful3 zur Verfigung, was den Einkauf bequem und zeitsparend macht. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch Buslinien mit Haltestellen in 5 bis9
Minuten FuBweg gewahrleistet, sodass auch Pendeln oder Ausfliige entspannt moglich sind.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, prasentiert sich Oberhonnefeld-Gierend alsein Ort voller Lebensqualitat und

Per spektive —ein behagliches Zuhause, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern
sich rundum wohlfuihlen kénnen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Claudia Fischer-Eick

Marktplatz 27, 53545 Linz am Rhein
Tel.: +49 2644 - 80 82 834
E-Mail: linz@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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