VP ‘ VON POLL

Klausdorf / Solkendorf

Flexibel und komfortabed, das Familienhaus an der
Boddenklste nahe der Hansestadt Stralsund

Property ID: 26311068

PURCHASE PRICE: 0 EUR « LIVING SPACE: ca. 288 m2 « ROOMS: 9 + LAND AREA: 1.395 m?
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At aglance

26311068
ca. 288 m2
Hipped roof
9

8

3

1996

1 x Car port, 2 x Outdoor
parking space

On request

Single-family house/
Detached house

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
Electricity certificate
02.03.2036 51.60 kWh/mz2a
Electric B

1996
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Willkommen zu einer aufRer gewohnlichen Gelegenheit:

Acht lichtdurchflutete Zimmer auf zwei Ebenen lassen sich vielfach nutzen, als Home Office,
Kinder zimmer, Gastezimmer, Atelier, Hobbyraum, Schlaf und Wohnzimmer. Das Haus
verflgt Uber drei Badezimmer.

DasHausist in Massivbauweise errichtet, ener getisch effizient ausgestattet mit einer
FuRbodenheizung, einer Warmepumpe, die mehr als 65 % Heizlast des Hauses deckt und
Fotovoltaik (9,3 kWh Peak) mit Speicher (9 kWh Peak).

Die durchdachte und funktionale Raumgestaltung macht es méglich, das Hausin zwei
unabhangige Wohnungen zu teilen. Ein Zuhause fur alle, die Wert auf grof3ziigigen Raum
legen, fur Familien, M ehr gener ationenpr oj ekte, Ver mietung.

Ihr neues Zuhause hat eine Wohnflache von ca. 286 m2 und ein 1395 m2 grof3es Grundsttick,
mit 2 Terrassen und einem eingewachsenen Garten.

Der Doppelcarport und Stellplatze fir mehrere Autos bieten grofRziigigen Platz.
Unterstellmdoglichkeiten fir Fahrréader und Stauraum ist ausreichend vor handen.

Am Rand des Nationalparks, an der BoddenkUste zwischen Grabow und Prohner Wiek, nur
10 Minuten FulRweg entfernt von einer Naturbadestelle und nur 12 km bis Stralsund — bietet
diese sehr gepflegte Immabilie hohen Wohnkomfort und optimale Flexibilitét.

Klausdorf ist an den OPNV angebunden. Bushaltestelle, Kinder garten, medizinische
Versorgung sind in unmittelbarer Umgebung. Kurze Wege zum Einkaufen und in die
Schulen erganzen die komfortable Wohnumgebung.

I nsgesamt handelt es sich um eine sehr gepflegte Immabilie mit viel Platz und hochwertiger
Ausstattung in einem ruhigen Umfeld. Hier erleben Sie Wohnen in einer angenehmen
Nachbar schaft, kombiniert mit hoher Funktionalitat und Flexibilitat fur individuelle
Wohnbedurfnisse.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns, wir stehen Ihnen jeder zeit fur
weiterfihrende Informationen zur Verfiigung.
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Details of amenities

Besondere Merkmale zur Immobilie:

- flexible Nutzung (grof3e Familien, K apitalanlage, Ver mietung)

- alter sger echtes Erdgeschoss

- barrierefreile Dusche

- FuBbodenheizung in 4 Zimmern im EG: Wohnzimmer, Kiche, Schlafzimmer, Bad en
Suite)

- Kamin 2020

- 4,5 Zimmer im DG, eigener Hauseingang und Strom- Wasser- Gas- Zahler

- zwel Wohneinheiten maéglich (getrennte Stromzahler, 2 Gaszahler, 2 Wasser zéhler, 2
Hauseingange)

- Starkstromanschluss

- Strom und Licht im Carport und AuRenbereich

- Gastherme neu 2012 und 2020

- Wasserleitungen neu verlegt 2020

- Einbaukiiche EG neu 2020

- Bad und Schlafzimmer EG saniert 2020

- Photovoltaik (9,3 kWh Peak ) und Speicher (9 kWh Peak) 2023

- Wéarmepumpe 2024

- gute Infrastruktur im Ort (Bootsanleger, Naturstrand in der Néhe)
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All about the location

DieImmobilieliegt in ruhiger und idyllischer Nahe zum Bodden in Klausdorf, OT
Solkendorf, einem staatlich anerkannten Erholungsort in der Nahe von Stralsund und der
Insel Rugen im Landkreis Vorpommern-Rigen.

Klausdorf, direkt am Bodden gelegen, ist eingebettet in diereizvolle Naturlandschaft

Nor dvorpommerns und grenzt unmittelbar an den Nationalpark Vorpommer sche
Boddenlandschaft - einesder bedeutendsten K istenschutz- und Vogelschutzgebiete
Deutschlands.

Diese besonder e L age zwischen dem Barther Bodden, dem Grabow und der Ostseekliste
verleiht dem Ort einen hohen landschaftlichen und 6kologischen Reiz

Nur 3 Kilometer entfernt befindet sich der Yachthafen von Barhéft mit rund 50
Liegepléatzen, einer Uferpromenade und einem herrlichen Blick auf die vorgelagerte Insel
Hiddensee und auf die Insel Rigen.

Mit der Nahe zur Hansestadt Stralsund und guter dorflicher Infrastruktur bietet Klausdorf
ein attraktives Wohnumfeld fir junge Familien.

Eine Arztpraxis und Physiotherapie nur ein paar Hauser weiter, stellt die arztliche
Versorgung sicher. Mit dem Vorpommernhus, einem der Wirtschaftsgebaude des alten
Gutshauses, ist fur ein vielfaltiges kulturelles Angebot mit Ausstellungen, Theater, Kino und
mehr - keine 10 min zu Ful3 entfernt - gesor gt.

Die Hansestadt Stralsund ist ca. 12 km entfernt und mit dem OPNV oder dem Auto leicht zu
erreichen. In Stralsund befinden sich neben zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
der Fachhochschule, Arzten, Krankenhausern und kulturellen Einrichtungen auch ein
Regional- und Fernbahnhof mit direktem Anschluss an das|CE-Netz der Deutschen Bahn.
Die A20, die Ostseeautobahn verbindet Stralsund und Vorpommern mit dem restlichen
Bundesgebiet.

Ihre neue Immobilie vereint Ruhe und Urspriinglichkeit einer landschaftlich reizvollen
Region mit dem Komfort einer soliden Infrastruktur und schnell erreichbarer Urbanitét.
Gute Verkehrsanbindung, Nahe zur Ostsee und die Einbettung in eine touristisch und
Okologisch bedeutende Kulturlandschaft machen diese L age besonder s attraktiv zum
Wohnen, Arbeiten und fur eine Feriennutzung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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