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At a glance

26311057 179.000 EUR

ca. 79,41 m? Apartment

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 Well-maintained
Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
04.02.2029 95.30 kWh/m2a
Gas C

1900




REAL ESTATE
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The property

B venror

Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Aus Griinden der Privatsphére der Mieter haben
wir auf die Benutzung von Originalaufnahmen
verzichtet.

Die nachfolgenden Innenaufnahmen wurden
dabei lediglich mit KI beraumt.

Der FuBboden sowie der Grundriss ist weiter
original.
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Floor plans
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A first impression

Diese ver mietete Etagenwohnung im 1. Ober geschoss eines um das Jahr 1900 er bauten

M ehrfamilienhauses vereint klassischen Altbaucharme mit moder nen Annehmlichkeiten.
Mit einer Wohnflache von ca. 79,41 m2 und insgesamt drei Zimmern bietet sieein
komfortables Zuhause fir unter schiedliche L ebensentwirfe. Die Wohnung tUber zeugt mit
zwei gut dimensionierten Schlafzimmern, einem grof3ztigigen Wohnzimmer sowie einer
komfortablen Grundrissgestaltung und sehr hohen Decken. Die grof3e Raumhohe sor gt fur
eine angenehme Wohnatmosphare und verleiht den Raumen ein luftiges, einladendes
Ambiente. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und eignet sich damit fur
entspannte Stunden nach einem langen Tag. Die separate Kiicheist nicht nur funktional,
sondern wird zudem mitver kauft. Dadurch entfallen aufwendige Neueinrichtungen und Sie
profitieren vom praktischen Mehrwert einer bereits ausgestatteten Kiiche. Die Zimmer
verflugen insgesamt Uber viel Raum und sind vorteilhaft geschnitten, sodass unter schiedliche
Nutzungsvarianten mdglich sind. Das Gebaude wur de etwa 1996 umfassend saniert,
wodur ch die Substanz auf einen verniinftigen Stand gebracht wurde. 2024 wur de eine neue
Heizungsanlage installiert, sodass Sie von verbesserter Ener gieeffizienz und moder nster
Technik profitieren. Die Zentralheizung sor gt fir wohlige Warme an kiihlen Tagen. Die
Wohnung ist zur ruhigen Nebenstralle gelegen, was Ihren Mietern mehr Ruhe beschert. Von
hier auserreichen Siedas Stadtzentrum in kurzer Zeit, wasden Standort besonders
attraktiv macht. Erganzt wird die L age durch eine sehr gute Nahver sorgung —samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Immobilie bietet damit optimale
Voraussetzungen sowohl fur zukiinftige Eigennutzer als auch aktuell fir Vermieter. Der zeit
ist die Wohnung ver mietet; die monatliche Kaltmiete betragt 695 Euro. Die Nebenkosten
liegen bei derzeit 435 Euro pro Monat, davon sind 313,76 Euro umlagefahig. Die Lageim 1.
Ober geschoss macht die Wohnung flir ein breites Spektrum an Zielgruppen inter essant,
darunter Paare, kleine Familien oder Singles, die Wert auf zentrumsnahes und zugleich
ruhiges Wohnen legen. Nutzen Sie die Gelegenheit, eine ver mietete Wohnung in gepflegtem
Zustand mit zahlreichen Vorteilen zu erwerben. Fir weitere Informationen oder einen
Besichtigungster min stehen wir hnen gerne zur Verfigung —wir freuen unsauf lhre
Anfrage.
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Details of amenities

Merkmale der Immobilie:

- kurze Entfernung ins Stadtzentrum

- sehr gute Nahver sorgung

- Wohnung zur Nebenstral3e gelegen

- ca. 1996 umfangreiche Sanierung der Immobilie
- ca. 2024 Einbau einer neuen Heizungsanlage
- hohe Decken

- grof3ziigige Zimmer

- komfortable Grundrissgestaltung

- Bad mit Wanne

- Kiiche wird mitver kauft

- Lageim 1. OG fur mehr Zielgruppen

Zu der Vermietung:

- aktuelle Kaltmiete: 695 Euro

- aktuelle Nebenkosten: 435 Euro

- davon umlagefahig: 313,76 Euro
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All about thelocation

Stralsund besticht als mittelgrofRe Hansestadt mit rund 58.000 Einwohnern durch seine
stabile, konservative Bevolker ungsstruktur und eine solide wirtschaftliche Basis, die
insbesonder e von den maritimen Branchen, dem Schiffbau sowie dem 6ffentlichen Sektor
getragen wird. Die Stadt Uiber zeugt mit einer umfassenden Infrastruktur, dieeine
hochwertige medizinische Ver sorgung, vielféaltige Bildungsangebote und eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung umfasst. Als,, Tor zur Insel Riigen* bietet Stralsund nicht nur eine
attraktive Lage, sondern auch langfristige Wohnstabilitat, was den |mmobilienmarkt far
konservative Anleger besonder sinteressant macht. Die moderaten Preisniveausund die
nachhaltige Nachfrage gewahrleisten ein ausgewogenes Verhaltnis von Wertbestandigkeit
und moderatem Wertsteiger ungspotenzial.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts: In nur einer Minute erreichen Sie die Bushaltestelle
Gartenstralle, weiter e Busver bindungen sind in wenigen Gehminuten an der Hafenstral3e
und am Schwar ze Kuppe P+R verfugbar. Der Bahnhof Stralsund Riigendamm ist in etwa
acht Minuten zu FuR3 erreichbar, der Hauptbahnhof Stralsund in rund 17 Minuten, was eine
optimale Erreichbarkeit sowohl regional als auch Uiberregional garantiert.

Das Umfeld bietet eine ausgewogene Mischung aus Einkaufsmdglichkeiten,

Gesundheitsver sorgung und Freizeitangeboten, die den Standort fur Investoren besonders
attraktiv machen. Supermérkte wie REWE und Netto M arken-Discount sind innerhalb von
drei bisfinf Gehminuten erreichbar und gewahrleisten eine komfortable Nahver sor gung.
Die medizinische Infrastruktur ist mit mehreren Apotheken und Fachérzten in einem
Umkreisvon maximal zwolf Gehminuten hervorragend aufgestellt, erganzt durch das
nahegelegene HEL 10S Hanseklinikum, dasin rund 34 Minuten zu Fuld erreichbar ist. Fir
die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen, Parksund Spielplatzein
unmittelbarer Nahe zur Verflgung, ebenso wie kulturelle Highlights wie das Theater und
das CineStar-Kino, die in etwa zehn Gehminuten erreichbar sind.

Diese Kombination aus stabiler Wirtschaft, solider Infrastruktur und attraktiven

Nahver sorgungs- und Freizeitangeboten macht Stralsund zu einem Standort mit
nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial. Fir den anspruchsvollen Investor bietet die Stadt
ein ausgewogenes M arktumfeld mit verlasslicher Nachfrage und langfristiger Perspektive —
eine lnvestition in Lebensqualitat und Werterhalt zugleich.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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