Stralsund

Reihenmittelhaus mit Ausbaureserve in sehr
beliebter Lage Stralsunds

Property ID: 25311110

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 225.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 69 m2 « ROOMS: 3 » LAND AREA: 256 m2
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Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

At a glance
25311110 225.000 EUR
ca. 69 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 Needs renovation
1995 Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
28.01.2036 280.60 kWh/m2a
Gas H

1955




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property
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Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Einige der folgenden Innenaufnahmen wurden mit Ki
saniert und moébliert.
Jeder Raum wird erst im Original gezeigt und die KI-
Variante folgt darauf.
Bitte beachten Sie, dass nicht alle Rdume eine KI-
Variante beinhalten.
Durch die Erginzung mit KI mochten wir lhnen
beispielhaft vermitteln, wie Sie den Raum nutzen
kénnen und was bei einer Sanierung alles moglich ist.




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




VON POLL

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




‘ VON POLL

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




VON POLL

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

The property




Property ID: 25311110 - 18435 Stralsund

A first impression

Zum Verkauf steht ein Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache von ca. 69 m? auf einem
Grundstlick von etwa 256 m2 in einer sehr begehrten Lage der Kniepervorstadt. Das
Haus wurde ca. 1950 errichtet und tUberzeugt durch zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten
sowie eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Immobilie
bietet insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Das
grof3ziigige Wohnzimmer sowie eines der Schlafzimmer sind zur Hofseite ausgerichtet,
was einen angenehmen Riickzugsort fernab der StraRenseite ermdglicht. Zu den
Besonderheiten des Hauses zahlt ein grof3ztgiger Vollkeller, der Uber eine zeitgeméalile
Gas-Heizungsanlage verfligt und ebenfalls einen Waschmaschinenanschluss bereithalt.
Dieser zuséatzliche Platz ist flexibel einsetzbar und bietet ausreichend Abstell- und
Lagermdglichkeiten. Das Grundstiick erstreckt sich in L-Form und ist so gestaltet, dass
verschiedene Bereiche fiir unterschiedliche Nutzungen zur Verfiigung stehen. Die
Uberdachte Terrasse erweitert die Moglichkeiten fur den Aufenthalt im Freien,
unabhéangig von der Witterung. Ein weiterer Pluspunkt ist der rollstuhlgerechte Zugang,
der sich von der Hofseite aus realisiert und durch den Einbau einer Rollstuhlrampe
ermoglicht wurde. Im Spitzboden befindet sich eine zusatzliche Ausbaureserve, sodass
die Moglichkeit besteht, einen weiteren Raum zu schaffen und damit das Raumangebot
individuell den eigenen Bedurfnissen anzupassen. In den vergangenen Jahren wurden
kontinuierlich Modernisierungs- und Instandhaltungsmal3nahmen durchgefihrt. Die
aktuelle Zentralheizung sorgt flr eine zuverlassige Beheizung des Hauses. Die Immaobilie
befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, was lhnen die Mdglichkeit gibt,
individuelle Vorstellungen und Gestaltungsideen umzusetzen. Diese Liegenschaft vereint
eine attraktive Lage in der Kniepervorstadt mit guter Infrastruktur und zahlreichen
Nutzungsmadglichkeiten. Das Haus bietet sowohl Raum zur personlichen Entfaltung als
auch Perspektiven flr zukinftige Entwicklungen. Gerne stehen wir flr weitere
Informationen sowie einen individuellen Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Detalils of amenities

Besondere Merkmale der Immobilie:

- Lage der Immobilie in Kniepervorstadt sehr begehrt

- sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- grof3zlgiger Vollkeller mit Heizungsanlage und Waschmaschinenanschluss
- groRes Wohnzimmer sowie Schlafzimmer zu der Hofseite

- rollstuhlgerechter Zugang von der Hofseite

- Uberdachte Terrasse

- Grundstuck in L-Form

- zusatzliche Ausbaureserve im Spitzboden flr ein weiteres Zimmer
Modernisierungen, Instandhaltungen, Sanierungen:

- ca. 1997 neue Fenster eingesetzt

- ca. 1997 neuer Fassadenanstrich

- ca. 1997 Dach neu eingedeckt

- ca. 1997 neue Heizkorper eingebaut, sowie Heizleitungen verlegt
- ca. 2005 Rollstuhlrampe auf der Riickseite errichtet

- ca. 2005 teilweise Elektroleitungen neu verlegt

- ca. 2006 Kiiche eingebaut

- ca. 2006 Badezimmer saniert

- ca. 2013 Haustir eingebaut

- ca. 2013 Heizungsanlage erneuert

- ca. 2022 Terrassenuberdachung errichtet

- ca. 2023 Terrassentlr neu eingebaut
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All about the location

Die Stadt Stralsund verbindet eine reiche historische Kulisse mit einer soliden
Infrastruktur und einem vielfaltigen Bildungsangebot, was sie zu einem attraktiven
Lebensraum fur Familien macht. Die N&he zur Ostsee und die zahlreichen kulturellen
sowie administrativen Einrichtungen schaffen eine ausgewogene Balance zwischen
urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.

In Stralsund finden Familien und Paare ein besonders einladendes Umfeld vor, das
Sicherheit und Gemeinschaftssinn fordert. Die Stadt bietet ein breit gefachertes Angebot
an Schulen und Kindergéarten, die fuBlaufig erreichbar sind und eine liebevolle sowie
qualifizierte Betreuung gewdahrleisten. Zahlreiche Spielplatze und grof3zligige
Grinanlagen laden zu entspannenden Stunden im Freien ein und fordern eine aktive
Freizeitgestaltung fur Grol3 und Klein. Die verkehrsgiinstige Lage mit mehreren Buslinien,
unter anderem die Haltestellen Vogelwiese und An den Bleichen in nur etwa 4 bis 5
Minuten zu Ful3, sowie der Hauptbahnhof Stralsund in rund 17 Minuten Ful3weg,
gewabhrleisten eine komfortable Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegende
Region.

Das Bildungsangebot ist vielfaltig und umfasst renommierte Grundschulen wie die
Montessori-Grundschule ,Lambert Steinwich* und die Grundschule Maria Montessori,
beide in nur etwa 6 Minuten zu Fuld erreichbar. Kindergérten wie das ,Anne Frank" Haus
bieten familienfreundliche Betreuungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Fir
weiterfihrende Bildung sorgen die Regionale Schule Marie Curie sowie das Hansa-
Gymnasium, die ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar sind. Die Hochschule Stralsund
rundet das Angebot fur altere Kinder und Jugendliche ab und ist in etwa 29 Minuten zu
FuR erreichbar. Gesundheitsversorgung wird durch zahlreiche Arzte, Zahnarzte und
Apotheken in einem Umkreis von maximal 10 Minuten FuBweg sichergestellt, darunter
die Knieper-Apotheke und die Sonnen-Apotheke. Das HELIOS Hanseklinikum Stralsund
ist in etwa 16 Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet umfassende medizinische
Versorgung. Fir die Freizeitgestaltung stehen vielfaltige Sportanlagen wie die
Tennisanlage ,Am Moorteich” sowie mehrere Parks und Spielplatze in unmittelbarer
Néahe zur Verfigung. Kulinarisch verwéhnt die Stadt mit einer Auswahl an
familienfreundlichen Restaurants und Cafés, die in einem angenehmen Spaziergang von
10 bis 18 Minuten erreichbar sind.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut angebundene und kinderfreundliche

Umgebung legen, prasentiert sich Stralsund als ein Ort, an dem sich Lebensqualitét,
Bildung und Gemeinschaft harmonisch vereinen. Hier finden Sie den idealen Rahmen,




um gemeinsam eine glickliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 280.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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