Gremersdorf-Buchholz

ldyllic plot of land with planned detached house
with plenty of natural light

Property ID: 25311010

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 325.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 132 m? « ROOMS: 4  LAND AREA: 1.600 m?2
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At a glance
25311010 325.000 EUR
ca. 132 m? Projected
Gabled roof
4 Solid
3

Guest WC, Garden /

1 shared use
2025
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Energy Data

Underfloor heating Legally not required

Air-to-water heat
pump
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A first impression

Zum Verkauf steht ein in der Planung befindliches Einfamilienhaus, das nach lhren
Vorstellungen angepasst werden kann. Die projektierte Immobilie bietet eine
Wohnflache von ca. 132 m? auf einem groBziigigen Grundstiick von ca. 1600 m?.
Geplant sind vier gut geschnittene Zimmer, davon drei als Schlafzimmer und ein
modern ausgestattetes Badezimmer. Das Haus wird mit einer gehobenen

Ausstattung angeboten, die eine moderne FuBbodenheizung umfasst.

Tribe Tage? Im Lichthaus Fehlanzeige. Hohe Fensterelemente sorgen im ganzen
Haus flir besonders angenehmes Tageslicht. Sie kdnnen lhr neues Zuhause
gestalten, wie Sie es mochten. Ob modernes Design oder traditionelle
Klinkerfassade, Gauben oder Sprossenfenster. Verwirklichen Sie sich lhren
Haustraum ganz nach lhren Vorstellungen.

Das Lichthaus wird Sie begeistern: alle Raume sind groBzlgig ausgestaltet und
optimal miteinander verbunden. Das geraumige Wohnzimmer bietet viel Platz flr
schodne Stunden mit Ihrer Familie, ob auf dem Sofa oder in der gemditlichen
Essecke. Im Obergeschoss findet jeder sein eigenes Reich in einem der drei
Zimmer. Auch ein Arbeitsbereich findet im Lichthaus Platz.

Im Lichthaus 121 macht das Wohnen einfach Spaf.

Zudem ist es flr vielfaltige Anforderungen vorbereitet: Ein Hausbau-Schutzbrief
sorgt fur umfangreiche Absicherung wahrend und nach der Bauphase. Ein
professionelles Baugrundachten sowie intensive Planungsgesprache und
Planungsleistungen inklusive Bauantrag gewahrleisten hochste Qualitat. Mit dieser
Immobilie erwerben Sie ein zukunftsorientiertes Einfamilienhaus, das moderne
Lebensstandards und anspruchsvolle Wohnbeditrfnisse berlicksichtigt. Die
durchdachte Raumaufteilung bietet ausreichend Platz sowohl flr familiare als auch

far individuelle Bedurfnisse. Der Bau dieses Hauses ist darauf ausgelegt, Ihnen ein




komfortables und modernes Wohnerlebnis zu bieten. Fir weitere Informationen

oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen jederzeit zur
Verfugung. Nutzen Sie die Gelegenheit, in ein neues Zuhause zu investieren, das
Ihnen viel Raum flir personliche Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Diese Immobilie

ist die Antwort auf modernes Wohnen in einer zukunftssicheren Bauweise.
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Details of amenities

Ausstattung der Immobilie sowie Service der Hausbaufirma Town & Country:
- Hausbau-Schutzbrief fir umfangreiche Absicherung

- Baugrundachten

- Planungsgesprache und Planungsleistungen inkl. Bauantrag

- Bauleitung

- Fremdlberwachung durch unabhangigen Baugutachter

- Bodenplatte inkl. Erdarbeiten und Entwasserungsarbeiten

- AuBen- und Innenwande sowie Geschossdecken

- Putz- und Spachtelarbeiten

- Dammung und Gipskartonverkleidung

- Dacheindeckung und Spenglerarbeiten

- Fenster und Fensterturen inkl. Fensterbanke

- Rollldden im gesamten Haus

- Haustir und Innenttiren

- Geschosstreppe und Bodeneinschubtreppe

- Fliesenarbeiten im Bad/WC

- Luft-Wasser-Warmepumpe inkl. FuBbodenheizung

- Sanitaranlagen und Installation inkl. bodentiefe Duschwanne und
AuBenwasserhahn

- Frischluftautomatik - kontrollierte Wohnungsliftung

- Steckdosen, Lichtschalter und Deckenauslasse, Spitzbodenbeleuchtung,
AuBensteckdose

- Vorrustung Photovoltaik-Anlage

- VorrUstung Elektro-Auto-Anschluss

Ausstehende Kosten:

- Grunderwerbsteuer

- Hausanschlusskosten




- Vermessungskosten

- Grundungskosten entsprechend Baugrundgutachten
- Garten- und Landschaftsbau
- Maler- und Bodenbelagsarbeiten

- Biologische Klaranlage fur Abwasser
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All about the location

Das Grundstuck befindet sich in Gremersdorf-Buchholz und grenzt am Feldrand.
Die Gemeinde gehort zum Amt Franzburg-Richtenberg und liegt westlich der Stadt
Grimmen und dstlich der nahe gelegenen Stadt Tribsees. Diese liegt zwischen
Rostock und Greifswald an der Trebel und unweit der Recknitz in einer diinn
besiedelten Region. Auch die Hansestadt Stralsund ist mit dem Auto nach knapp
einer halben Stunde zu erreichen. Im Mecklenburgisch-Vorpommerschen Grenztal
liegt die Stadt auf der pommerschen Seite der Trebel. Nérdlich von Tribsees
befindet sich das Grenztalmoor sowie die Mlindung der Blinden Trebel in die
Trebel. Auch die Autobahn A20 liegt unweit des Ortes und flhrt Sie z. B. in die
Hansestadt Rostock.

Die Gemeinde selbst liegt sehr landlich und beschaulich umgeben von Natur und
Feldern und Iadt zum entspannen ein.

AuBerdem befindet sich Gremersdorf-Buchholz sehr zentral in Mecklenburg-
Vorpommern, wodurch die meisten Ostseeregionen sowie Stadte Mecklenburg-
Vorpommerns in Uberschaubarer Zeit erreichbar sind. Die weitlaufigen Strande,
Bodden und Ostseeregionen mach das Land Mecklenburg-Vorpommern zu einer

begehrten Wohngegend.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Raik LoBau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831- 43 47 940

E-Mail: stralsund@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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