Taunusstein

Solidly built two-family house in a popular residential
area of Wehen

Property ID: 25108008

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 690.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 216 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 638 m?
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At aglance

25108008
ca. 216 m2
Gabled roof
6

2

2

1970

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

690.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
29.06.2035 239.00 kWh/m2a
Gas G

1970
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Floor plans
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A first impression

Thiswell-maintained two-family house in a sought-after residential area of TST-Wehen
impresses with its spaciousness, thoughtful layout, and high-quality features. With
approximately 108 m2 of living space per apartment and a plot of approximately 638 mz, it
offersampleroom for families, multi-generational living, or even combining living and
working under oneroof. The property comprises two separ ate apartments, each with three
rooms, a kitchen, and a bathroom. On the ground floor, you'll find a spacious living and
dining area with large windows that create a bright and welcoming atmosphere. A separ ate
kitchen opens onto the dining area and features practical storage solutions. In addition to the
master bedroom, another room can be used flexibly as a children'sroom, guest room, or
home office. The upper floor offersa similarly spacious layout with an identical floor plan,
and theliving area is extended by a sunny balcony. Both apartments have their own
bathroom with natural light — equipped with a shower and bathtub —aswell as a separ ate
guest toilet. The house boasts a high-quality finish throughout: durable flooring, well-
maintained walls, double-glazed PV C windows, and ample storage space create a
comfortable living environment. A gas condensing boiler, newly installed in 2019, ensures
consistent heating and even heat distribution to all rooms. The basement offers generous
storage space —ideal for supplies, hobbies, or household chores. The property also features
an attic, already equipped with radiators, which is suitable for conversion. Two garages and
two parking spaces complete the property. The well-maintained garden offers plenty of
space, a spacious garden shed, and a covered terrace. We would be happy to arrange a
viewing appointment.
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Details of amenities

- 2 Einbauktichen

- Parkettbdden

- Gas-Brennwerttherme 2019
- Holzfenster, doppelt ver glast
- Tageslichtbader

- separ ate Gaste-WC's

- 2 Garagen

- 2 Stellplatze

- Gartenhaus
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3ein einem gewachsenen Wohngebiet
mit angenehmer Nachbar schaft und guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen sowie dffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Anbindung an die
Innenstadt und das Uberregionale StrafRennetz ist durch die N&he zu Hauptver kehr sstrafden
und Autobahnanschltissen gewahrleistet.

Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen die
grofi3te Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis.

Der Standort Taunusstein ist eine attraktive Lage fur alle, die gerne naturnah wohnen und
zugleich einen kurzen Weg in die Grof3stadt wiinschen. In Wehen finden Siealle
erdenklichen Annehmlichkeiten, Einkaufsmoglichkeiten, Kitas und Schulen.

Von hier sind Siein 15 Auto-Minuten in der Wiesbadener Innenstadt und haben
Anschlussméglichkeit zur A3 tiber Idstein.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 239.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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