Taunusstein / Bleidenstadt

Plenty of space for family & generations — two-
family house in Taunusstein-Bleidenstadt

Property ID: 25108010

I (- |

PURCHASE PRICE: 449.900 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 194 m2 « ROOMS: 9 + LAND AREA: 512 m?
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At a glance

25108010
ca. 194 m?
Gabled roof
9

5

2

1955

1 x Outdoor parking
space, 1x Garage

449.900 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
Well-maintained
ca. 79 m?

Terrace, Built-in
Kitchen, Balcony
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Energy Data

Gas Energy demand
03.04.2035 certificate

357.80 kWh/m?a
Gas

H

1955
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Floor plans
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A first impression

Located in a very quiet and sought-after residential area of Taunusstein-
Bleidenstadt, this solidly built semi-detached two-family house, originally
constructed in 1955 with an additional extension from the 1960s, is ideally suited for
families, multi-generational living, or a combination of owner-occupancy and rental.
The house boasts a spacious layout, solid construction, and a generous plot of land
offering diverse possibilities. The total living space of approximately 204 m? is
divided into two separate apartments, allowing for flexible use. The ground floor
includes a living room, a kitchen, a bathroom, several bedrooms or offices, and a
central hallway. The upper floor features a large open-plan living room, a kitchen, a
bathroom, and further bedrooms or offices. The 512 m? plot offers ample space for
relaxation, play, and leisure activities. A garden shed, garden areas, and a tranquil
outdoor space complete the property. The house also includes an integrated
garage and additional parking spaces in front of the building. A significant
modernization has already been completed: The gas condensing boiler from 2012
ensures an efficient and reliable heat supply. Ventilation is provided conventionally
via windows. The location is among the most sought-after residential areas in
Taunusstein: quiet, green, yet well-connected. Shopping facilities, schools, medical
care, bus stops, and recreational areas are all within easy reach. This well-
maintained two-family house offers a rare opportunity in a prime location — ideal for
those seeking ample space, flexible use, and an attractive living environment.
Please note that both apartments are currently occupied and the interior photos

shown have been digitally staged using Al.
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All about the location

Taunusstein-Bleidenstadt zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Untertaunus und
Uberzeugt durch eine ruhige, familienfreundliche Umgebung inmitten einer
naturnahen Landschaft. Gleichzeitig bietet der Stadtteil eine sehr gute Anbindung

an das Rhein-Main-Gebiet und die umliegenden Stadte.

Verkehrsanbindung:

Bleidenstadt verfligt Uber eine gute StraBenanbindung in Richtung Wiesbaden,
Mainz und das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Uber die BundesstraBe B275 sowie die
nahegelegene B54 erreicht man Wiesbaden in kurzer Fahrzeit. Auch Pendler
profitieren von den regelmaBigen Busverbindungen nach Wiesbaden, Idstein und in
die benachbarten Ortsteile Taunussteins. Die Anbindung an die A3 und A66 bietet

weitere schnelle Wege in Richtung Frankfurt oder Rheingau.

Offentlicher Nahverkehr:

Der Stadtteil ist in das regionale Busnetz eingebunden und gewahrleistet
zuverlassige Verbindungen zu wichtigen Knotenpunkten, Einkaufszentren und
Schulen der Umgebung. Dadurch ist Bleidenstadt auch ohne eigenes Fahrzeug gut

erreichbar.

Infrastruktur:
Vor Ort finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten und zahlreiche Dienstleister. Alles fir den téglichen Bedarf ist schnell

erreichbar, oftmals sogar fuBlaufig.
Naherholung und Freizeit:

Die waldreiche Umgebung des Taunus, Spazierwege, Sportanlagen und

verschiedene Freizeitangebote machen Bleidenstadt besonders attraktiv fir




naturverbundene Menschen und Familien.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Katharina Lichtenberg-Weck

AarstraBe 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 - 74 06 144

E-Mail: taunusstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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