Aarbergen

For naturelovers! Spacious4-room penthouse
apartment in a quiet and green location in Aarbergen

Property ID: 25108006

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 199.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 120 m? + ROOMS: 4
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25108006
ca. 120 m2
2

4

2

1

1920

At a glance

199.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Well-maintained
Solid

ca. 20 m?2
Built-in kitchen




Property ID: 25108006 - 65326 Aarbergen

Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
05.08.2034 91.00 kWh/m2a
Gas C

1920
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Floor plans
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A first impression

For naturelovers—your new home! Thisattractive 4-room apartment in a beautifully
maintained, three-unit building dating back to the 1920sis flooded with light and offersa
generous layout. L ocated on the second floor, the apartment boasts a unique character:
bright rooms and plenty of space for individual design ideas. Approximately 120 m2 of living
space awaitsyou, featuring four well-proportioned rooms, a well-maintained bathroom with
a shower, and a private washing machine connection. The well-equipped fitted kitchen with
appliancesisalready installed, making moving in particularly easy. A particularly practical
featureisthe additional storage spacein the attic —ideal for items not used daily. Idyllic
hiking and walking trails begin right outside the front door — perfect for jogging, strolling, or
simply relaxing in nature. The apartment is available immediately and awaits new owners
who appreciate its special flair. Key features at a glance: » 4 roomswith period charm ¢
approx. 120 m2 living space ¢light-flooded r ooms, optimal floor plan swell-maintained
bathroom with shower (washing machine connection) fitted kitchen including appliances
estorage spacein the attic sthree-unit building — family-friendly and quiet simmediate
proximity to hiking trails. Let yourself beinspired by this special property during a viewing
—welook forward to your inquiry!
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Details of amenities

Ausstattung:
- Abgeschlossene Einbaukiche mit Elektroger aten
- Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche

- Pflegeleichter Bodenbelag: Fliesen in Kiiche und Bad, Laminat in Wohn- und
Schlafréaumen

- Energieeffiziente Kunststofffenster mit zweifacher 1solierverglasung
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All about the location

Lage — Idyllisch, ruhig und dennoch gut angebunden

Dieses char mante Zuhause befindet sich in einem absolut ruhigen und naturnahen Ortsteil
von Aarbergen-Michelbach —ideal fur alle, die die Néhe zur Natur schétzen und dennoch
eine gute Anbindung an das Rhein-Main-Gebiet suchen.

Idstein ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar, Bad Schwalbach und Limburg
liegen jeweilsnur ca. 14 Kilometer entfernt. Die tiberregionale Anbindung erfolgt bequem
Uber die BundesstralRe B417 (, Hihnerstral3e") — so gelangen Sie schnell nach Taunusstein,
Wiesbaden oder Limburg. Der Flughafen Frankfurt liegt rund 50 Kilometer entfernt.

Auch ohne Auto sind Sie mobil: Die Gemeinde Aarbergen ist gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden. Regelmafiige Busver bindungen bringen Siein die umliegenden
Stadte wie Wiesbaden, Limburg und Bad Schwalbach.

Einkaufsmoglichkeiten finden sich in direkter Nahe —unter anderem in den benachbarten
Ortsteilen Kettenbach, Kesselbach oder Wallbach. In Michelbach und K ettenbach stehen
zudem Supermarktewie REWE, L1DL und Netto zur Verfligung. Ein moder nes
Einkaufszentrum an der B54 bietet eine grof3e Auswahl an Geschéften, darunter KIK, DM
und weitere M érkte bekannter Handelsketten.

Familienfreundlich ist die Lage ebenfalls: Grundschulen und Kindergarten befinden sich
direkt in Michelbach und K ettenbach, weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar in
Idstein, Limburg und Hahnstétten. Arzte, Apotheken, Banken, Béacker, Friseure sowie
diverse Restaurants und Vereinerunden die hervorragende I nfrastruktur ab.

Dieattraktive Lage inmitten grtiner Natur, verbunden mit einer moder nen Nahver sorgung
und der N&he zu wichtigen Wirtschafts- und Kulturzentren, macht Aarbergen zu einem
idealen Ort fir alle, die entspannt wohnen und dennoch gut angebunden Ieben méchten.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 91.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1920.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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