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Mustin

Klaen, Fein, Men

Property ID: 26175009

VON POLL

PURCHASE PRICE: 289.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 84 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 850 m?2
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At aglance

26175009
ca. 84 mz2
Gabled roof
3

1

2

1985

1x Car port, 1 x
Outdoor parking
Space

289.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

Needs renovation
Solid

ca. 84 m?

Terrace, Fireplace,

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Enefgy consumption
Gas certificate
06.04.2034 96.70 kWh/m2a
Gas C

1985
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A first impression

Diesein Mustin liegende Immobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgasse auf einem ca.
850 m2 grofRen und gut eingewachsenem Grundstiick mit nicht einsehbarer Terrasse.

Dasim Jahr 1985 massiv gebaute Wohnhaus bietet im Erdgeschoss eine Wohnflache von ca.
84 m2, die sich wiefolgt verteilen:

Neben einem grof3ziigigen Wohn- und Esszimmer mit herrlichem Kachelofen und
Eichenparkett befinden sich noch das Schlafzimmer, die K liche sowie das moder nisierte
Duschbad und der Flur.

Bel Bedarf konnte das Esszimmer aber auch leicht zu einem dritten Zimmer umgebaut
werden.

Vom Flur ausfuhrt eine Treppe zum wohnahnlich gestaltbaren Vollkeller mit guter
Raumhohe, der auch Uber eine separate Aul3entreppe zu erreichen ist:

Der perfekte Wohntraum fir Heranwachsende, die von einer eigenen kleinen Wohnung
traumen!

Dort befinden sich neben drel beheizbaren Raumen - einer davon sogar mit Kaminofen -
noch ein Wannenbad, der HWR sowie ein weiterer grof3ziigiger Abstellraum.

Dasvoll gedammte und aus Fertigbinder n bestehende Dach dient der zeit auch als
Abstellraum und ist nicht als Ausbaur eser ve vor gesehen.

Freuen Sie sich dank des guten Ener giekonzeptes auf niedrige Ener giekosten!

Gerne stehen wir Ihnen fur Rickfragen zu dieser Immobilie perstnlich und telefonisch zur
Verfligung.
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All about the location

Mustin hat ca. 740 Einwohner und liegt direkt an der Grenze zu M ecklenburg-
Vorpommern.

Das Dorf zeichnet sich durch seineidyllische Lagein der Lauenburgischen Seenlandschaft
aus und wird vom " Amt Lauenburgische Seen” mit Sitz in Ratzeburg verwaltet.

Die Entfernung zur ca. 15.000 Einwohner zéhlenden Kreisstadt Ratzeburg mit seiner guten
Infrastruktur wie Schulen, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten, betr agt ca. 8 km.

L Gbeck und die Ostsee sind in rund 40 min und Hamburgin rund 60 min erreichbar.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

Topferstrafe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592480
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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