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PURCHASE PRICE: 275.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 92 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 800 m2
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At a glance

22175012 275.000 EUR
ca. 92 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des
According to the

beurkundeten

arrangement Kaufpreises
4 2013
2
1 Solid
1957
2 x Outdoor parking ca. 0 m?
space, 1 x Garage Fireplace




I, g oo

Property ID: 22175012 - 23909 Ratzeburg

Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
17.03.2033 327.60 kwh/m2a

Gas H
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A first impression

Wichtig: die aktuellen Eigentimer mdchten auch weiterhin die Immobilie bewohnen! Das
geraumige Siedlerhaus wurde im Jahr 1957 in massiver Bauweise errichtet und zuletzt
2013 teilweise modernisiert. Im Erdgeschoss finden Sie einen offenen und hellen Wohn-
und Essbereich. Die angrenzende Kiuche wurde funktional ausgestattet und mit einem
Seiteneingang erganzt, sodass die Einkaufe bequem transportiert werden kénnen. Der
stimmungsvolle Kamin rundet das Gesamtbild ab und ladt zu gemutlichen Abenden auf
der Couch ein. Darlber hinaus befinden sich im Erdgeschoss das liebevoll renovierte
Badezimmer mit raumhohen Wandfliesen und einem Handtuchheizkorper. Die ehemalige
Stallung wurde zu einem Arbeits- und Hobbyzimmer mit Blick in den Garten
umfunktioniert. Im Obergeschoss finden Sie zwei grof3e und behagliche Schlafzimmer mit
einer kleinen Abseite. Der Hinterhof ist eingez&unt und bietet viel Platz zum Spielen oder
Entspannen. Das Haus verfligt auRerdem Uber eine Garage mit Platz fiir ein Fahrzeug
und einen gerdumigen Keller fur zusatzlichen Stauraum. Die Immobilie befindet sich in
einer ruhigen Wohngegend in der Nahe von Schulen und Geschéften und bietet eine
gute Anbindung an die 6ffentlichen Nahverkehrsmittel.
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Detalls of amenities

- AuRRenrollladen
- Kamin

- Keller

- Garage

- Pavillon
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All about the location

Ratzeburg ist nicht nur ein geschéatzter Luftkurort, sondern auch die Kreisstadt des
Kreises Herzogtum Lauenburg in Schleswig-Holstein. Ratzeburg bietet eine gute
Infrastruktur gepaart mit vielen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und einer
guten medizinischen Versorgung. Die Inselstadt ist ein beliebtes Ausflugsziel fiir Ruderer,
Segler, Wanderer und Radfahrer. Aktuell zahlt Ratzeburg rund 14.500 Einwohner und gilt
somit noch als Kleinstadt. Knapp 61 km von der Hamburger Innenstadt und ca. 22 km
von der Lubecker Innenstadt entfernt, liegt die Stadt auch fiir Pendler durchaus
verkehrsgunstig. Nordlich von Ratzeburg besteht ein Anschluss zur A20 und siidlich
gelegen an die A24. Die Nahe zur Lauenburgische Seenplatte, sorgt dafur, dass die
Inselstadt sich einer grol3en Beliebtheit insbesondere bei denen erfreut, die viel Wert auf
Wassernéhe und den Erholungsfaktor legen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 17.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 327.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstraBe 20 Ratzeburg
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




