Baldham

Was das Herz begehrt: Neubau-Einfamilienhausin
sonniger, zentraler, ruhiger Lage

Property ID: 26286120

PURCHASE PRICE: 1.298.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 150 m2 « ROOMS: 5 ¢ LAND AREA: 379 m?
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At aglance

26286120
ca. 150 m2
5

4

2

2026

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.298.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 12.00 kWh/m2a
28.05.2036

A+

2026
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A first impression

Wasfir ein Traumhaus auf einem Traum-Grundstiick...

In absolut ruhiger Wohnlage mit ausschliel3licher Villen- und Einfamilienhaus-Bebauung
liegt dieses sonnige Grundsttick in bester Nachbar schaft und doch nah zum Zentrum und
dem S-Bahnhof Baldham.

Gebaut werden zwei Einfamilienhauser, bei denen jewells bis zu 240 m2 Wohnflache mdglich
sind. Diein diesem Exposé vor gestellte Planung und Preisstellung sieht eine Wohnflache von
ca. 150 m2vor. Esdarf aber individuell anders geplant werden - zu dann anderen Baukosten.

Der hier genannte Preisbeinhaltet den Kauf des Grundstiicks ohne Kaufnebenkosten und
die Baukosten des Neubaus bei unserem Partner-Bauunter nehmer!

*** Gekauft wird hier zunachst der real geteilte Grundstiicksanteil, dann ver mitteln wir
gerne einen General-Bauunternehmer und dann wird ein separater Werkvertrag zum Bau
des neuen Hauses zwischen Kaufer und Bauunter nehmer geschlossen ***

Die Grundstiicksflache betr &gt insgesamt 674 m2 zzgl. eines Miteigentumsanteils von 50% an
den 169 m2 Wegflache und Zufahrt im Osten des Grundstiicks - also ca. 379 m2 Grundstiick
pro Haus. Die gemeinsame Zufahrt dient der Uber nahme von Abstandsflachen und
ermaoglicht so eine héhere Ausnutzung der sog. GRZ und sog. GFZ . Diese Zuwegung ist von
den jetzigen Eigentlimern bereitsfur mehrere 10.000 Eur o fachger echt bepflastert worden,
was dem Kaufer Aufwand und Kosten spart.

Gerne helfen wir Ihnen bei allen Detailfragen und geben weitere Unterlagen und
I nformationen im personlichen Gespréach. Wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

Besonder e Ausstattungsmerkmale

- Badezimmer mit ebener digem Duschen und Sicher heitsglas
- Innen-Treppen aus Beton

- Farbe der Fenster auf3en Anthrazit-schwarz und innen weif3
-Ziegelbauweise

- Vollstandig unterkellert

- Fenster mit Dreifachverglasung und elektrischen Rollladen

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung vom Keller biszum Dach

- Individueller Gestaltungsspielraum

- Einzel-Garage und Stellplatz.




Property ID: 26286120 - 85598 Baldham

All about the location

Griunwald des M iinchner Ostens!

Die Gemeinde Vater stetten/ Baldham wird ja gerne als " Griinwald des M iinchner Ostens®
bezeichnet und hat sich seinen reizvoll landlichen Charmetrotz der hervorragenden
Anbindung an die L andeshauptstadt M tinchen weitgehend bewahrt. Hier findet man neben
dem urspringlichen Dorfcharakter auch zahlreiche moder ne Einfamilienhauser und Villen
auf groR3ziigigen Grundstticken.

Das hier angebotene Grundstiick in Baldham liegt ca. 15 km 6stlich vom Stadtkern

M unchens. Die Verkehrsanbindung ist alsideal zu bezeichnen. Mit dem Auto gelangt man in
K Urze auf den Autobahnring A 99 und tber die B 304 bequem in die M iinchener Innenstadt.
Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls optimal und erfolgt Uber die
Buslinien 442 und 451 sowie die S-Bahn-Stationen " Baldham" und " Vater stetten” (jewells
SA und S6). Von hier ausdauert die Fahrt insHerz der bayerischen Metropole weniger als
20 Minuten.

Alle Einkaufsmoglichkeiten destéglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie
Kindertagesstatten, die fuldlaufig erreichbare Grundschule und alle weiter fiihrenden
Schulen befinden sich im Ortszentrum und damit ganz in der Néhe. Die umliegenden
Walder und das Gut " M 6schenfeld" bieten schonste Naherholungsmdglichkeiten, die die
Attraktivitat der Gemeinde und ihrer Umgebungsorte pragen.

Ebenso bieten zahlreiche, unterschiedliche Vereine und Sportstéatten, der Kletterwald, das
Hallen-Schwimmbad sowie der nahegelegene Golfplatz in Harthausen und der " Soccer-Golf-
Platz" attraktive Freizeitmoglichkeiten, im weiteren Landkreis Eber sberg gibt es dar Giber
hinaus viele zusatzliche Freizeitangebote und Badeseen.

Baldham erfullt also durch seine hervorragende Anbindung an die M etropole und an die
bayerischen Alpen perfekte L agebedingungen, wie man sie an einen gehobenen Wohnort
stellt. Diesliegt auch an den zahlreichen Freizeitmdglichkeiten, der kulturellen Vielfalt und
der landschaftlichen Ausnahmestellung mit Waldern und Wiesen in naher Umgebung.
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Other information

Esgilt zu beachten, was das Bauamt auf eine vorlaufige Bauvoranfrage wie folgt geantwortet
hat:

"Nach eingehender Prifung der vorgelegten Unterlagen kdnnen wir zu den gestellten
Fragen folgende baur echtliche Einschétzung abgeben: Die vor gesehene Bebauung des
Grundstiicks FI.-Nr. 1837/29 mit zwei freistehenden Einfamilienh&usern er scheint auf
Grundlage des vor gelegten Entwur fs grundsatzlich stadtebaulich vertretbar. Auch eine
Teilung des Grundstiicks kann grundsatzlich als moglich angesehen werden, sofern
sichergestellt wird, dass alle bauplanungs- und bauor dnungsr echtlichen Belange eingehalten
werden. Hierzu zahlen insbesonder e auch die Abstandsflachen.

Dar Uber hinausist davon auszugehen, dassdieim Entwurf dargestellte anteilige
Zufahrtsflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 1837/30 im Rahmen der planungsrechtlichen
Beurteilung ber ticksichtigt werden kann. Der vor gelegte Entwurf steht zudem im
Wesentlichen mit den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs Nr. 186 in Einklang. Esist
eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen vor gesehen. Dachausbauten sind méglich, sofern
nachweidlich kein Vollgeschoss entsteht.”
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Arno Rieck

Bahnhofstrafde 29, 85591 Vater stetten
Tel.: +49 8106 — 30 62 100
E-Mail: vater stetten@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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