Miinchen - Trudering

Top-energetisches Einfamilienhaus in idyllischer
Waldrand-L age mit Platz fur die ganze Familie

Property ID: 26286111

PURCHASE PRICE: 1.680.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 193 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 329 m?
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At aglance

26286111 1.680.000 EUR

ca. 193 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2012 Well-maintained

1x Garage
Solid
ca. 90 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Air-to-water heat Energy consumption
pump certificate
12.06.2036 24.40 kWh/m2a
Electric A+

2012
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A first impression

M oder nes und komfortables Wohnen auf hochstem Niveau in bester Naturlage direkt am
Waldrand!

Das exklusive Wohnhaus aus dem Jahr 2012 tber zeugt durch eine hochwertige Ausstattung
und ein dur chdachtes Raumkonzept: 7 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer, offene Ktiche, 4
Bader, Balkon, Terrasse und Garage fur 2 Autos sowie Garten und 350ha Wald dir ekt
angrenzend... Herzstlick des grof3ziigigen Wohnbereichs aber ist der stilvolle Kamin, der
eine besondere Wohnatmosphar e schafft. Die elegante Einbaukiche mit grof3er K ochinsel
erfullt hochste Anspriiche an Design und Funktionalitéat und bildet den perfekten
Mittelpunkt fir Kochen und Geniel3en.

FUr ein angenehmes Wohnklima sor gt die Fu3bodenheizung im gesamten Hausin
Kombination mit einer moder nen Bellftungsanlage mit War mer tickgewinnung.
Hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung sowie elektrische Rollladen mit
Funksteuerung und das Heizungssystem mit moder ner War mepumpe unter streichen den
hohen Komfort- und Energiestandard der Immobilie.

Edle Materialien wie gedltes Eichenparkett und elegante Gres-Por cellenato-Fliesen verleihen
den Raumen eine zeitlose Eleganz. Insgesamt vier luxurios ausgestattete Bader, darunter ein
exklusives M asterbad von Antonio L upi, bieten hdchsten Wohnkomfort. Erganzt wird die
Ausstattung durch hochwertige Design-Handtuchheizkor per sowie ein moder nes Gir a-
Schalter system.

Das grof3ziigige M aster schlafzimmer verfligt Uber ein stilvolles En-Suite-Bad und bietet
einen privaten Riuckzugsort mit besonderem Komfort. Im Unter geschoss befindet sich ein
vielseitig nutzbarer Hobbyraum mit Abbdschung und vollstandiger Verkabelung fir ein
Heimkino. Teilweise mal3gefertigte Einbauschréanke in Fluren und Badern schaffen
zusatzlichen Stauraum und unter streichen die hochwertige Innenausstattung. Die solide

M assivbauweise mit 36,5 cm starken Ziegeln steht fir Wertbestandigkeit und hervorragende
Bauqualitat.

Abgerundet wird das Angebot durch eine umfassende L AN-Verkabelung in allen Raumen,
Kabel-TV- und SAT-Anschluss sowie eine Trinkwasser -Entkalkungsanlage sowie die

Garage, in der zwei Autos hintereinander Platz finden.

Die Immobilie steht ab dem 1. September 2026 zur freien Verflgung.
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Details of amenities

Top-Energetisches Einfamilienhaus, Baujahr 2012
*Warmepumpe

*FuRbodenheizung im gesamten Haus
*Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung
*Elektrische Rollladen mit Funk-Steuerung
*Beluftungsanlage und War mer tickgewinnung
*Massivbauweise (36,5 cm Ziegel)

eKamin im Wohnzimmer

*Hochwertige Einbaukliche mit grof3er Kochinsel
*Eichenparkett gedlt und Gres-Por cellanato-Fliesen
*Master schlafzimmer mit En-Suite-Bad

*Vier Luxus-Bader, Masterbad von Antonio L upi
*Edle Designhandtuchheizk ér per

*Gira-Schalter system

eEinbauschrankein den Fluren und Badern
eSpielzimmer im ,, Spitzboden*

*Hobbyraum im KG mit Abbdschung und Verkabelung fiir Heimkino
*L AN-Verkabelung in allen Raumen

*Kabel TV und SAT-Anlage
*Trinkwasser-Entkalkungslage

*Garagefur 2 Autos

*Balkon und Terrasse

*Garten
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All about the location

Der Minchner Stadtteil Waldtrudering besticht durch seine zumTeil noch unberthrte
Natur mit vielen Waldgebieten, den charmant-dérflichen Charakter sowie die kurzen
Entfernungen in die Landeshauptstadt M tinchen und die umliegenden Nachbar gemeinden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr wie Busse und U-Bahnstationen sind gut
und in kurzer Zeit per Auto, Fahrrad oder zu Fuld zu erreichen, genau so wie zahlreiche
Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie diver se Naher holungsgebiete. Alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie Banken, Arzte und Apotheken, eine Reinigung und der Frisor
befinden sich in der Néhe.

Fur Familien mit Kindern stehen Kindergarten und Grundschule direkt in Waldtrudering
zur Verfuigung, weiter fihrende Schulen befinden sich ebenfallsin der Néhe sowiein
Ottobrunn und Neubiberg.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Arno Rieck

Bahnhofstrafde 29, 85591 Vater stetten
Tel.: +49 8106 — 30 62 100
E-Mail: vater stetten@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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