Baldham

L eben auf 160 m2 Sehr helle Maisonette-Wohnung
mit Balkon in absolut ruhiger Lage

Property ID: 26286101
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PURCHASE PRICE: 599.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 129 m? + ROOMS: 5
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At aglance

26286101
ca. 129 m2
1

5

3

2

1972

1 x Underground car
park, 29000 EUR
(Sale)

599.000 EUR
Ground floor

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999
Well-maintained
Solid

ca. 160 m2

Guest WC, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
04.12.2029 certificate

108.00 kWh/m?a
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A first impression

Willkommen in einer attraktiven Maisonette-Wohnung, die durch eine gelungene
Kombination aus Komfort, Funktionalitat und ansprechender Ausstattung Uberzeugt. In
einer park-ahnlichen Wohnanlage gelegen bietet dieses Objekt eineruhige Umgebung, die
sowohl fur Familien alsauch fir Paare oder anspruchsvolle Einzelper sonen geeignet ist.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einesim Jahr 1972 erbauten und seither
gepflegten Mehrparteienhauses. Mit einer Wohn-/ Nutzflache von ca. 160 m2 verteilt sich das
Raumangebot auf insgesamt flinf gut geschnittene Zimmer, wodurch fir vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten gesor gt ist. Die Aufteilung umfasst drel Schlafréaume, die
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung bieten. Zwei Bader sorgen im Alltag fur
besonderen Komfort und einen reibungslosen Ablauf auch in zeitlich engen Situationen.

Eine umfassende M oder nisierung im Jahr 1999 hat zum heutigen gepflegten Gesamtzustand
beigetragen, die Ausstattungsqualitat entspricht moder nen Wohnbedirfnissen. Das
Highlight der Einheit bildet ein aulRer gewdhnliches Marmorbad im EG, das durch Optik,
seine Materialien und Eleganz zu Uber zeugen weil3.

Der Wohn-/Essbereich ist hell und freundlich gestaltet und er 6ffnet durch grof3ziigige
Fensterfronten einen schonen Ausblick ins Griine der park-ahnlichen Wohnanlage. Von hier
aus besteht auch Zugang zum Balkon, der dazu einladt, entspannte Stunden an der frischen
L uft zu genief3en. Dieruhige Lage innerhalb der Anlage gewahrleistet eine angenehme
Wohnatmosphare — Rickzugsort und L ebensmittel punkt zugleich. Genussvolles K ochen
findet im separaten Kichenraum statt, und ist hier dank der voll ausgestatteten
Einbaukiche ohne Einschr ankung gegeben.

Durch das M aisonette-K onzept profitiert die Wohnung von einer durchdachten
Raumstruktur, die sich auf zwei Ebenen erstreckt. Dies ver mittelt ein besonderes
Wohngefuhl und er 6ffnet zusatzliche M dglichkeiten bel der Raumnutzung. I nsbesonder e das
Untergeschossist dank der untypisch tppigen Fensterflachen und einer Raumhdhe von
beinahe 3 Metern (2,96 m) lichtdurchflutet und vermittelt so einen tiberaus grol3ziigigen
Eindruck.

Dieses Objekt eignet sich ideal fir Menschen, die Wert auf grof3ztigiges und gepflegtes
Wohnen in einem angenehmen Umfeld mit den Vorteilen einer urbanen Infrastruktur legen.
Erleben Sie einen durchdachten Grundriss, helle RGume und gute Ausstattungsqualitat —
vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und lassen Sie sich vor Ort Uberzeugen.
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Details of amenities

HIGHLIGHTS:

* Maisonette-Wohnung in gefragter Lage von Baldham

* Heller Wohn-/Essbereich mit direktem Bezug ins Griine

* Balkon mit hoher Aufenthaltsqualitét

* Imposantes M armor bad

* Separate Kiiche mit funktionaler Aufteilung und guter Ausstattung
* Raumhohen von biszu 2,96 Metern

* Ebenerdiger Stellplatz in der Tiefgarage

* Gepflegtes Wohnhaus mit angenehmer Nachbar schaft

* Gemeinschaftsgarten als park-ahnliche Anlage

* Sehr gute Infrastruktur und gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
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All about the location

Die Gemeinde Vater stetten und insbesonder e der Ortsteil Baldham wird jagerneals
" Grunwald desMunchner Ostens' bezeichnet und hat sich seinen reizvoll 1andlichen
Charmetrotz der hervorragenden Anbindung an die L andeshauptstadt M inchen
weitgehend bewahrt. Hier findet man neben dem ur spriinglichen Dorfchar akter auch
zahlreiche moder ne Einfamilienhauser und Villen auf grof3ziigigen Grundstticken.

Die hier angebotene Immobiliein Baldham liegt ca. 15 km &stlich vom Stadtkern M inchens.
Die Verkehrsanbindung ist alsideal zu bezeichnen. Mit dem Auto gelangt man in K ir ze auf
den Autobahnring A 99 und Uber die B 304 bequem in die M iinchener Innenstadt. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls optimal und erfolgt Uber die
Buslinien 442 und 451 sowie die S-Bahn-Stationen " Baldham™ und " Vater stetten” (jeweils
SA und S6). Von hier ausdauert die Fahrt insHerz der bayerischen Metropole weniger als
20 Minuten.

Alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie
Kindertagesstatten, die fuldlaufig erreichbar e Grundschule und alle weiterfiihrenden
Schulen befinden sich im Ortszentrum und damit ganz in der Nahe. Die umliegenden
Walder und das Gut " Mdschenfeld" bieten schonste Naher holungsmdglichkeiten, diedie
Attraktivitat der Gemeinde und ihrer Umgebungsorte préagen.

Ebenso bieten zahlreiche, unter schiedliche Vereine und Sportstatten, der Kletterwald, das
Hallen-Schwimmbad sowie der nahegelegene Golfplatz in Harthausen und der " Soccer-Golf-
Platz" attraktive Freizeitmoglichkeiten, im weiteren Landkreis Ebersherg gibt es dar Giber
hinaus viele zuséitzliche Freizeitangebote und Badeseen.

Baldham erflllt also durch seine hervorragende Anbindung an die Metropole und an die
bayerischen Alpen perfekte L agebedingungen, wie man sie an einen gehobenen Wohnort
stellt. Diesliegt auch an den zahlreichen Freizeitmdglichkeiten, der kulturellen Vielfalt und
der landschaftlichen Ausnahmestellung mit Waldern und Wiesen in naher Umgebung.
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Other information

Die Wohnung ist frei und steht nach Notartermin und vollstandiger Kaufpreiszahlung zur
frelen Verfagung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Arno Rieck

Bahnhofstrafde 29, 85591 Vater stetten
Tel.: +49 8106 — 30 62 100
E-Mail: vater stetten@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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