Bad Bentheim - Gildehaus

Vollvermietete Gewer besmmobilie mit attr aktiver
Rendite in Gildehaus

Property ID: 26242038

‘VON POLL

PURCHASE PRICE: 849.900 EUR + LAND AREA: 2.572 m?
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At aglance
26242038 849.900 EUR
1982 Hall
31 x Outdoor parking
space Kaufer provision

betragt 5,95 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 861 m2
Well-maintained
Solid

ca. 861 m2

ca. 861 m2
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Energy Data

Gas Energy demand

08.03.2036 certificate
373.50 kWh/m2a
1983
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A first impression

Diese gepflegte Gewer beimmobilie aus dem Baujahr 1982 bietet K apitalanlegern eine
interessante K ombination aus langfristig gesicherten Mieteinnahmen, vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und einer attraktiven Rendite. Auf einem ca. 2.572 m2 grof3en
Grundstick befindet sich dieinsgesamt ca. 861 m2 umfassende ver mietbar e Gewer beflache,
dievollstandig an ver schiedene gewer bliche Nutzer ver mietet ist. I nsgesamt stehen auf dem
Grundstick 31 Stellplatze zur Verfugung. Die grof3ziigige Zufahrt von der

Hauptdur chgangsstraf3e ermdoglicht eine komfortable Erreichbarkeit des Objekts und bietet
den ansassigen Gewer bebetrieben eine gute Sichtbarkeit und Zuganglichkeit.

Die Gewer beflacheist in mehrere eigenstandige Ber eiche unterteilt und wird der zeit von
unter schiedlichen gewer blichen Nutzern aus ver schiedenen Branchen genutzt. Durch die
Aufteilung in einzelne Einheiten ergibt sich ein breit gefacherter Mietermix, wodurch die
Abhangigkeit von einem einzelnen Mieter reduziert wird. Die jeweiligen Bereiche sind in

L eichtbauweise voneinander getrennt und verfigen Uber individuelle Zugange und

unter schiedliche Ausstattungen. Zum Nutzungsmix gehoren unter anderem ein Sportverein,
ein gastronomischer Betrieb, ein Fischimbiss, ein Vertrieb fur Feuerwerksartikel, ein
Tabakfachhandel sowie ein Unternehmen aus dem Bereich Pferdesport.

Die Ausstattung der Immobilieist auf die unterschiedlichen Anforderungen der jeweiligen
Gewer be zugeschnitten. So verfligt der Sportverein beispielsweise Uber eine
FuRRbodenheizung, wahrend die gr63er e Hallenflache Uber einen L ufter hitzer beheizt wird.
Weitere Mietbereiche verfligen Uber eigene Heiz- beziehungsweise Klimatisierungslésungen.
Die grol3e Hallenflache ist zudem Uber ein entsprechend dimensioniertes Tor gut zuganglich.
Das Gebaude befindet sich insgesamt in einem or dentlichen und gepflegten Zustand. Das
Dach wurdeim Jahr 2019 mit einer Bitumenabdichtung instandgesetzt. Die

unter schiedlichen technischen Ausstattungen und Heizsysteme wurden im Zuge der
jeweiligen Nutzungen auf die Anforderungen der einzelnen Mietber eiche abgestimmit.

Ein weiterer Pluspunkt sind die insgesamt 31 Stellplatze auf dem Grundstiick. Die
grof3ziigige Zufahrt von der Hengeloer Straf3e ermdglicht eine gute Erreichbarkeit der
Immobilie und gewahrleistet eine komfortable Anfahrt zu den einzelnen Gewer bebereichen.
Die bestehenden Mietver haltnisse weisen teilweise mehrjahrige Laufzeiten auf und sorgen
damit fir eine solide Grundlage der aktuellen Vermietungssituation. Besonders
hervorzuheben ist die vollstandige Vermietung der insgesamt ca. 861 m2 Gewer beflache
sowie die daraus resultierende jahrliche Nettokaltmiete von rund 60.000 €. Damit eignet sich
die Immobilie insbesondere fir Kapitalanleger, die eine bereits laufende Gewer beimmobilie
mit diversifiziertem Mieter mix und unter schiedlichen gewer blichen Nutzungen suchen.
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Details of amenities

Gesamtmiete: 5.000,—€ monatlich
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All about the location

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis Grafschaft
Bentheim, in Nieder sachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den
Niederlanden. Die Wahr zeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte Thermalsole-
und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.

Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen M iinster Osnabrick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Bad Bentheim hat Giber 15.000 Einwohner und verfligt Uber eine gute I nfrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein moder nes Einkaufzentrum sind ausr eichend vorhanden
und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.

Gildehaus

Gildehausist ein Ortsteil von Bad Bentheim, liegt an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen
und den Niederlanden im Landkreis Grafschaft Bentheim und wur de als staatlich
anerkannter Erholungsort ausgezeichnet.

Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen M iinster Osnabrick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Gildehaus hat tber 4.000 Einwohner und verflgt Gber eine gute Infrastruktur: mehrere
Arzte, Banken, eine Apotheke, diver se Supermérkte, Backer und Schreibwar engeschéfte,
welche in wenigen Fahrrad-Minuten schnell zu erreichen sind.

Gildehausverfugt tber mehrere Kindergarten und eine Grund- und Hauptschule.
Gymnasien gibt esin den Nachbarorten Bad Bentheim, Rheine, Nordhorn oder Ochtrup. Die
Realschule befindet sich im 6km entfernten Bad Bentheim.

Der Ort hat durch die landschaftlich sehr reizvolle L age einen hohen Freizeitwert und ist
beliebtes Ausflugsziel von Wanderern und Radfahrern.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +495922-9947810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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