Schiuttorf

Mehrfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung und
Energieeffizienz — Investition mit Zukunft

Property ID: 25242027

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 0 EUR « LIVING SPACE: ca. 386 m2 « LAND AREA: 612 m?
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Property ID: 25242027 - 48465 Schuttorf

At a glance

25242027
ca. 386 m2
2014

5 x Outdoor parking
space

On request

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Well-maintained
Solid

ca. 386 m?

Terrace, Guest WC,

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

ELECTRICITY Energy consumption
29.11.2031 certificate

43.70 kWh/m?2a
Geo Thermal

A

2014
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Floor plans




VP VON POLL

Wohnen/Essen

j \\"—
’ Gast M}“ tl !// ,‘ Flur i Schiafen
; . e Fahrstuhl ;
] —

dkell
’ e “ Keller 1 Keller 2 . Keller 5

Flur

| |

. Keller3 Keller 4
by Waschkeller '

Heizung i : Technik
|

| Fahrstuhl 7




Property ID: 25242027 - 48465 Schiittorf

A first impression

Zum Verkauf steht ein hochwertig ausgestattetes Mehrfamilienhaus mit funf
Wohneinheiten, das im Jahr 2014 auf einem ca. 612?m?2 groRen Grundstiick errichtet
wurde. Die Gesamtwohnflache von ca. 386?m2 bietet vielféltige Nutzungsmoglichkeiten
und spricht insbesondere Kapitalanleger an, die auf nachhaltige Bauweise und
langfristige Wertstabilitat setzen.

Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und tberzeugt durch eine
moderne Architektur, energieeffiziente Ausstattung sowie barrierefreie und
seniorengerechte Wohnkonzepte. Vier der funf Wohnungen werden leerstehend
Ubergeben und sind somit sofort vermietbar oder individuell nutzbar. Die derzeit
vermietete Penthousewohnung kann auf Wunsch ebenfalls freigestellt werden.

Ein wesentliches Investitionsargument ist die 2022 installierte Photovoltaikanlage mit
einer Leistung von 10,125 kWp, die zur Senkung der Betriebskosten beitrégt und den
Energieverbrauch nachhaltig optimiert. Erganzt wird das Energiekonzept durch eine
effiziente Erdwarmepumpe, die alle Wohneinheiten zentral beheizt.

Ausstattung & Raumkonzept:

- Hochwertige Bodenbelage und moderne Bader

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Grol3e Fensterfronten fur helle Wohnrdume

- 1m Uberbreite Turen

- Balkone oder Terrassen in allen Einheiten zzgl. zur Wohnflache

- Durchdachte Grundrisse mit grof3ztigigen Wohn- und Essbereichen

- Abstellraume und gemeinschaftliche Waschkiiche im Untergeschoss

- Highlight der Penthaus-Wohnung: Fahrstuhl direkt in die Wohnung

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage mit guter Infrastruktur.




Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar.
Auch Berufspendler profitieren von der guten Anbindung an das Uiberregionale
Verkehrsnetz.

Diese Immobilie bietet durch ihre hochwertige Ausstattung, den modernen
Energiestandard und die sofortige Verfigbarkeit mehrerer Einheiten optimale
Voraussetzungen fir eine renditestarke und zukunftssichere Investition.
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All about the location

Schiittorf Stadt

Die Stadt Schuttorf hat ca.13.000 Einwohner und liegt im landschatftlich sehr reizvollen
Sudwesten von Niedersachsen an der Grenze zu den Niederlanden und zu Nordrhein-
Westfalen.

Verkehrstechnisch hat diese Stadt eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.
Diese nah gelegenen Hauptverkehrsadern machen Schuttorf als Industriestandtort fir
viele mittelstdndische Unternehmen besonders interessant.

Die Stadt verfiigt tiber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und ein
modernes Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Schiittorf verfiigt iber mehrere Kindergarten und Grundschulen, eine Hauptschule und
eine Realschule. Gymnasien gibt es in den Nachbarorten Bad Bentheim, Rheine,
Nordhorn oder Ochtrup.

Der Ort hat durch die landschatftlich sehr reizvolle Lage und den nahe gelegenen
Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist beliebtes Ausflugsziel von Wanderern
und Radfahrern.

Der nachste Golfplatz befindet sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu
erreichen.

Weite Platze gibt es in Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.11.2031.
Endenergieverbrauch betragt 43.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +495922-9947810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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