Zimmern ob Rottweil

Well-maintained house in a beautiful location with
views of the countryside.

Property ID: 25449015

PURCHASE PRICE: 649.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 148 m2 « ROOMS: 4.5 « LAND AREA: 742 m2
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At a glance

25449015
ca. 148 m2
Gabled roof
4.5

2

2

1995

1 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Guest WC, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
07.07.2035 192.80 kWh/m2a
Gas F

1994
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

eadin www.von-poll.com/rottweil - tuttlingen
Leadin poll thweil-tuttling

www.von-poll.com
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A first impression

In a beautiful and tranquil location with stunning views, this well-maintained, detached
single-family home awaits you on a sunny plot. Built using solid construction methods,
your new home offers ample living space. The property boasts a sunny, nature-oriented
plot in a wonderful neighborhood. It's the ideal home for those who prefer a peaceful
lifestyle surrounded by beautiful nature. The bright and open ground floor is the central
living area and thus the heart of the house. Here you'll find the spacious, open-plan
dining area in the conservatory and a kitchen with an adjoining pantry. From here, you
can access the terrace and the garden. A tiled stove provides cozy warmth. The
generously sized living area flows seamlessly into another conservatory, which also
provides access to the terrace and the garden. A guest toilet and a utility room complete
this floor. The upper floor features the master bedroom with a dressing room, a gallery, a
bathroom with a bathtub, shower, sink, and toilet. There is also another room with its own
shower room and toilet, and a glazed loggia. The basement houses a large hobby room
of approximately 42 square meters, two storage rooms, a woodshed, and the building's
technical equipment. The level plot offers ample space for individual landscaping options
and invites you to relax outdoors. A spacious garden shed, several outdoor parking
spaces, and a double garage with direct access to the house are also available. Overall,
this well-maintained house offers you the opportunity to realize your dream home and
create a comfortable living space. Its excellent condition and attractive location make this
house a truly attractive purchase. It is currently owner-occupied and can be taken over by
arrangement. Would you like to gather your own ideas and impressions of this house?
Then schedule your personal viewing appointment now!
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All about the location

Das Haus liegt am Rand eines gewachsenen Wohngebiets mit Blick ins Grun in der
Gemeinde Zimmern ob Rottweil.

Die Gemeinde Zimmern o. R. liegt 663 m 0. NN und hat mit ihren drei Ortsteilen Horgen,
Flozlingen und Stetten insgesamt ca. 6370 Einwohner. Die Gemeinde liegt idyllisch
unmittelbar an der Stadtgrenze zu der groRen Kreisstadt Rottweil, mitten in einer
landschatftlich reizvollen Umgebung, die zum Erholen, Radfahren und Wandern einladt.

Zimmern o. R. bietet ein vielféltiges Angebot an Betreuungsplatzen fur Kinder von 0 bis 6
Jahren auRerdem gibt es eine Grund- und Werkrealschule. Ein vielfaltiges Angebot an
weiterfihrenden Schulen befindet sich am Schulzentrum mit allen Bildungseinrichtungen
in Rottweil.

Eine Vielzahl an Vereinen bereichern das gemeinschatftliche Leben und laden zum
Miteinander ein.

Die wichtigen Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf wie Backer, Metzger,
Discounter, Apotheke und verschiedene Arzte finden Sie direkt vor Ort und sind in
wenigen Minuten zu erreichen.

In Zimmern o. R gibt es ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungsbetrieben und das
ortsansassige Gewerbe unter anderem im interkommunalen Gewerbegebiet INKOM
bietet qualifizierten Arbeitskréaften stets gute Beschaftigungsmaglichkeiten.

Die Autobahnauffahrt A81 in Richtung Stuttgart-Singen befindet sich in unmittelbarer
N&he. Stuttgart erreichen Sie in etwa 97 km und &hnlich weit fahren Sie in Richtung
Suden an den Bodensee. In den schénen Schwarzwald gelangen Sie nach etwa 15 km.
In Rottweil befindet sich der Bahnhof mit guten Verbindungen zu Nah- und Fernzielen.

Weitere Informationen finden Sie im Internet unter: www.zimmern-or.de
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

