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Tuttlingen / ERlingen

Bright and family-friendly - single-level living

Property ID: 24449004
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PURCHASE PRICE: 419.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 105 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 568 m?
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Property ID: 24449004 - 78532 Tuttlingen / ERlingen

At a glance

24449004 419.000 EUR
ca. 105 m2 Kauferprovision

e betragt 3,00 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Well-maintained
2006 Solid

1 x Outdoor parking

space, 1 x Garage _
P 9 Terrace, Built-in

kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
certificate

118.00 kWh/m2a

Liquefied gas
04.02.2034

Gas D

2006
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 24449004 - 78532 Tuttlingen / ERlingen

Floor plans




Property ID: 24449004 - 78532 Tuttlingen / ERlingen

A first impression

This bungalow in a beautiful, nature-oriented location in Tuttlingen-ERlingen is ideal for
couples or small families. The solidly built house offers not only comfortable living space
but also plenty of room for individual customization. The practical layout includes three
bright rooms and a living and dining room with direct access to the terrace and garden —
perfect for enjoying relaxing hours outdoors. The separate kitchen with an adjoining utility
room provides added convenience. The modern bathroom on the ground floor completes
the area and creates a pleasant atmosphere. The basement features two hobby rooms,
which are not included in the living space calculation and are ideal for use as a home
studio, workshop, or guest room. There is also a utility room and a separate storage
room. The property includes an outdoor parking space and a garage, providing ample
parking. A cistern for garden irrigation and a garden shed for tools or bicycles offer
additional benefits. Located in a family-friendly cul-de-sac, the house offers numerous
opportunities for outdoor activities such as walks or bike rides. This property offers
potential for personalization and, thanks to its practical layout and attractive location,
presents a great opportunity. The house is currently owner-occupied and can be taken
over by arrangement. Would you like to gather your own ideas and impressions of this
house? Then arrange your personal viewing appointment now!
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All about the location

ERlingen ist einer der drei Stadteile von Tuttlingen und liegt auf ca. 707 Metern Hohe in
der reizvollen Landschaft des Krahenbachtals. Der landlich gepragte Ort hat sich in den
letzten Jahrzehnten immer mehr zu einer Wohngemeinde entwickelt. Der Ort ist gut an
den OPNV angeschlossen. Wichtige Infrastruktureinrichtungen sind der Kindergarten und
die Pfarrscheuer.

Tuttlingen, eine Stadt im Stiden Baden-W(irttembergs, ist eine grof3e Kreisstadt mit ca.
36.000 Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen liegt am
FulRe des Schwarzwaldes. Die schone Donau fliel3t mitten durch die Stadt und bietet
viele Erholungsmdéglichkeiten. Das bei Wanderern und Radfahrern so beliebte Donautal
mit den zauberhaften Orten Beuron mit seinem berihmten Kloster, Sigmaringen mit
seinem Hohenzollernschloss, Fridingen, Méhringen und Immendingen mit den alten
Fasnets-Traditionen, die Donauversickerung, das bezaubernde Hegau mit seinen
Vulkanfelsen wie z.B. dem Hohentwiel und nicht zuletzt die herrliche und noch intakte
Natur, die Tuttlingen umgibt, machen die Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, verschiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der
Hochschulcampus - eine AuRenstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger
Hallenbad (Tuwass) mit Thermalbecken im Innen- und Aul3enbereich und groRRer
Saunalandschaft, das Freibad, verschiedene Sportvereine und Sportmdglichkeiten,
wunderschone Golfplatze in der Nahe, eine stadtische Galerie, eine Festhalle mit
attraktiven Veranstaltungen, der Honberg-Sommer mit vielen bekannten Kinstlern jedes
Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m. bieten den Tuttlinger Biirgern und
Besuchern Lebensqualitéat und Abwechslung.

Die zentrale geographische Lage zu Grol3stadten wie Stuttgart und Zrich (ca. 100 - 120
km), Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca. 40 km),
das Vorarlberg mit seinen Wintersportmdglichkeiten, die nahe gelegene Schweiz, der
herrliche Schwarzwald und die saubere Luft in und um Tuttlingen herum, macht die Stadt
so beliebt. Zugverbindungen wie die Gaubahn (Intercity-Zug), die im Zwei-Stunden-Takt
zwischen Stuttgart und Zirich in Tuttlingen Halt macht, sowie der Regionalexpress,
Interregio-Express und der Ringzug, bieten ein gut ausgebautes Schienennetz.
Autobahnanschluss in Tuningen ist in ca. 15 Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben tUber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb bis zum
multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fihrenden Chirurgiebetrieben in
und um Tuttlingen, versteht sich die Stadt als ,Weltzentrum der Medizintechnik”. Wichtige
Arbeitgeber sind weiterhin der Maschinenbau und das Bauhandwerk. Tuttlingen bietet
eine gut ausgebaute Infrastruktur.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 118.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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