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Tuttlingen

Reihenhausin familienfreundlicher Lage

Property ID: 25449013

PURCHASE PRICE: 390.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 111 m? « ROOMS: 6 » LAND AREA: 151 m?
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Property ID: 25449013 - 78532 Tuttlingen

At a glance
25449013 390.000 EUR
ca. 111 m? Mid-terrace house
Gabled roof Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1985 Kaufpreises
1x Garage Well-maintained

Salid

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Heavy natural gas certificate
16.07.2035 248.20 kWh/m2a
Gas G

1985
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

T
‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

,L)L’(l%l , von-poll.com/rottweil - fufflingf n
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Floor plans
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenhaus aus dem Baujahr 1985 bietet |hnen eine Wohnflache von ca. 111
gm auf einem Gesamtgrundstiick von ca. 151 gm. Das Haus befindet sich ruhig gelegen im
Wohngebiet Lohmehlen.

Das Erdgeschoss beher ber gt die K liche, die mit allen notwendigen Anschliissen ver sehen ist
und lThnen ausreichend Platz bietet fir einen individuell gestaltbaren K Gichenbereich.

Das helle Wohn- und Esszimmer ist das Her zstiick des Hauses und hat einen Zugang zur
Terrasseund in den Garten. Ein WC befindet sich ebenfalls auf dieser Etage.

Im Obergeschoss sind drei ansprechend geschnittene Zimmer, die als Riickzugsorte flir
die ganze Familie dienen. Jedes Zimmer bietet ausreichend Platz fur eine flexible Nutzung.
Das Badezimmer ist mit Waschbecken, einer Dusche und einer Toilette ausgestattet.

I m ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer. Der urspriingliche
Bauplan sieht hier ein weiteres Badezimmer vor.

Im Untergeschoss sind zwel grof3e Kellerraume mit Haustechnik und
Waschmaschinenanschluss unter gebracht.

Ihr Auto parken Sie bequem in der dazugehérigen Garage, diese befindet sich nur wenige
Meter entfernt auf einem extra Garagengrundstick.

Das Haus steht leer und kann nach Absprache sofort Gibernommen wer den.

Der gepflegte, Grofdteils urspringliche Allgemeinzustand, sowie die gute, ruhige L age
machen dieses Haus zu einer echten Kaufgelegenheit und bietet ein ideales Zuhause flir eine
Familie.

Mdchten Sie lhre eigenen Ideen und Eindriicke zu diesem Haus sammeln? Dann laden wir
Sie

herzlich zu einer personlichen Besichtigung ein und stehen Ihnen gerne fiir weitere
Informationen zur Verfligung!
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All about the location

Tuttlingen, eine Stadt im Siiden Baden-W(rttembergs, ist eine grofe Kreisstadt mit ca.
36.000 Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen liegt am
Fule des Schwar zwaldes. Die schone Donau flief3t mitten durch die Stadt und bietet viele
Erholungsmaoglichkeiten. Das bel Wanderern und Radfahrern so beliebte Donautal mit den
zauber haften Orten Beuron mit seinem ber ihmten Kloster, Sigmaringen mit seinem
Hohenzoller nschloss, Fridingen, M ohringen und Immendingen mit den alten Fasnets-
Traditionen, die Donauversicker ung, das bezauber nde Hegau mit seinen Vulkanfelsen wie
z.B. dem Hohentwiel und nicht zuletzt die herrliche und noch intakte Natur, die Tuttlingen
umgibt, machen die Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, ver schiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der Hochschulcampus -
eine Aul3enstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger Hallenbad (Tuwass) mit
Thermalbecken im Innen- und AufRenbereich und grof3er Saunalandschaft, das Freibad,
ver schiedene Sportvereine und Sportmadglichkeiten, wunder schone Golfplétze in der Nahe,
eine stadtische Galerie, eine Festhalle mit attraktiven Veranstaltungen, der Honber g-
Sommer mit vielen bekannten K instlern jedes Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m.
bieten den Tuttlinger Birgern und Besuchern L ebensqualitat und Abwechslung.

Die zentrale geographische L age zu Grof3stadten wie Stuttgart und Zirich (ca. 100 - 120
km), Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca. 40 km), das
Vorarlberg mit seinen Winter sportmaoglichkeiten, die nahe gelegene Schweiz, der herrliche
Schwar zwald und die saubere L uft in und um Tuttlingen herum, macht die Stadt so beliebt.
Zugver bindungen wie die Gaubahn (I ntercity-Zug), dieim Zwei-Stunden-T akt zwischen
Stuttgart und Zirich in Tuttlingen Halt macht, sowie der Regionalexpress, I nterregio-
Expressund der Ringzug, bieten ein gut ausgebautes Schienennetz. Autobahnanschlussin
Tuningen ist in ca. 15 Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben Gber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb biszum
multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fihrenden Chirurgiebetrieben in und
um Tuttlingen, versteht sich die Stadt als,, Weltzentrum der Medizintechnik”. Wichtige
Arbeitgeber sind weiterhin der Maschinenbau und das Bauhandwer k. Tuttlingen bietet eine
gut ausgebaute I nfrastruktur.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Oliver Rebholz

Jagerhofstraf3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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