Sollstedt

Lichtdurchflutetes 3-Zimmer-Zuhause (ETW mit ca.
70 m2WF ) mit gepflegtem Charme von 1993

Property ID: 26461011

PURCHASE PRICE: 58.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 70 m? « ROOMS: 3
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At a glance

26461011
ca. 70 mz?
2

3

1

1993

1 x Outdoor parking
space

58.000 EUR
Apartment

K&uferprovision betr &gt
3.000,- € (inkl. MwSt.)

Well-maintained

Solid

ca. 15 mz2

Built-in kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Remote certificate
04.04.2029 91.00 kWh/m?2a

C

District heating
1993




VON POLL
REAL ESTATE

26461011 - 99759 Sollstedt

The property

Property ID

\

\

.

N\
\
\

\
g
|
S 0N

W

,,,,,,
\
\

\
AN

W

A\
,”/,/
,,,,,/z,,/,”,
IR
DN

\

N

\
w“”, W
NN
NN

W




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property

7 7 ””
7
L7777

=
= =
= =
———— = ===
= = == =—— ==
= e

=
§§\\§:§\\\§§\3{

SSSas s
=S
= =

e

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property




Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property




VON POLL

Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property

% Kl-basiertes Bild

% Kl-basiertes Bild




Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property

% Kl-basiertes Bild




VON POLL

Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property

% Kl-basiertes Bild




I

VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property

% Kl-basiertes Bild

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26461011 - 99759 Sollstedt

Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Lichtdurchflutetes 3-Zimmer-Zuhause (ETW mit ca. 70 m2 WF ) mit gepflegtem Charme
von 1993

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von etwa 70 m2 bietet I|hnen eine
interessante Gelegenheit, urbanes Wohnen mit Komfort zu verbinden. Dasim Jahr 1993
errichtete Gebaude befindet sich in einem ordentlichen Zustand und Uberzeugt durch eine
zeitgemalie Zentralheizung, die auch an kiihleren Tagen ein angenehmes Raumklima
schafft.

Die Wohnung umfasst insgesamt drel Zimmer, wodur ch ausr eichend Platz fur

unter schiedliche Wohnkonzepte gegeben ist — beispielsweise als Wohn- und Essbereich,
Schlafzimmer und Arbeits- oder Gastezimmer. Die Raumaufteilung ermaglicht es, sowohl
individuelle Wohnbedurfnisse als auch die Einrichtung nach personlichem Geschmack zu
gestalten.

Dank der normalen Ausstattungsqualitat finden Siein dieser Wohnung alle wesentlichen
Merkmale eines behaglichen Zuhauses. Dieklar strukturierte Grundflache stellt sicher, dass
jeder Quadratmeter optimal genutzt werden kann. Die gepflegte Immobilie eignet sich
sowohl fur Einzelpersonen oder Paare als auch fur kleine Familien, die nach einer
praktischen und gut dimensionierten Wohnung suchen.

Das Wohngebaude, erbaut im Jahr 1993, pré&sentiert sich in einem soliden Gesamtzustand.
Die zentrale Heizungsanlage gewahr leistet ein effizientes und wirtschaftliches Heizen der
gesamten Wohnung. So wird auch in den Wintermonaten die angenehme Atmosphére
gewahrt. Die Nutzungsgestaltung der Raume lasst ver schiedene Wohn- und L ebenskonzepte
zu.

Die Umgebung des Objekts zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus stadtischem

L eben und komfortabler Anbindung aus. Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungsangebote
und Freizeitaktivitaten sind von hier ausin wenigen Minuten zu erreichen. Auch offentliche
Verkehrsmittel befinden sich im naheren Umkreis, was die Lage fiir Pendler oder M enschen
mit einem aktiven Alltag besonder s attraktiv macht.

Dass die Wohnung gepflegt ist, spiegelt sich im gesamten Erscheinungsbild wider. Die
Réaume sind Ubersichtlich geschnitten, was I hnen vielfaltige M dglichkeiten fir die Auswahl
und Platzierung von Mobiliar er6ffnet. Dar Uber hinausladt der Zuschnitt der Wohnung
dazu ein, das vorhandene Potenzial bestmdglich fur 1hre eigenen Wohnideen zu nutzen.




Diese Immobilie bietet eine solide Basisfir alle, die Wert auf Zweckmagigkeit und
angenehmes Wohnen legen. Die Kombination aus vorteilhafter Lage, praktischer
Wohnflache von ca. 70 m2, drei Zimmern und durchdachter Haustechnik macht dieses
Angebot besonder sinteressant flr verschiedene L ebensphasen. Ein Stellplatz direkt am
Hausist dieser ETW auch zugeor dnet.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vor ziigen dieser Wohnung und
entdecken Sie lhr mogliches neues Zuhause. Wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme.
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All about the location

Sollstedt besticht alsidyllische Gemeinde im Herzen Nordthiringens durch ihreruhige und
sichere Wohnatmosphér e, die besonder s Familien ein behagliches Zuhause bietet. Die
landliche Lage verbindet naturnahe L ebensqualitat mit einer soliden Infrastruktur und
guter Anbindung an die nahegelegene Stadt Nordhausen sowie die Autobahn, was den Alltag
angenehm und flexibel gestaltet. Die ber schaubare Gro3e der Gemeinde schafft ein
vertrauensvolles Miteinander und eine Gemeinschaft, in der sich Familien rundum geborgen
fuhlen kénnen.

Die familienfreundliche Umgebung von Sollstedt wird durch ein vielféltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen bereichert. So sind die staatliche Grundschule , Am Lohholz* in nur
drei Minuten zu Fu3 erreichbar und weiter e Schulen sowie Kindergérten in der Nahe
gewahrleisten eine umfassende Betreuung und Forderung der Kinder. Die Nahe zu diesen
Einrichtungen ermdglicht kurze und sichere Wege, die den Familienalltag erleichtern.
Zudem bietet die Gemeinde eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten: Spielplatze und
Sportanlagen sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu aktiver Erholungim Freien
ein. Der nahegelegene Park Wiilfingerode sowie der Stadtpark bieten griine Riickzugsorte
fUr entspannte Stunden mit der ganzen Familie.

Auch in puncto Gesundheit ist Sollstedt hervorragend aufgestellt. Mit Allgemeinmedizinern,
Zahnarzten und Apotheken, die fuRlaufig erreichbar sind, finden Familien eine verlassliche
medizinische Versorgung direkt vor Ort. Diese Nahe schafft Sicherheit und Komfort, gerade
far Familien mit kleinen Kindern oder &lteren Angehérigen. Fir den taglichen Bedarf
stehen mehrere Superméarktein wenigen Minuten zu FulR zur Verfligung, die das Einkaufen
unkompliziert und zeitsparend machen. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr,
etwa der Bahnhof Sollstedt in sechs Minuten Gehweite, sorgt flr zusatzliche M obilitat und
Flexibilitat.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gut ausgestattete Wohnumgebung
legen, ist Sollstedt ein Ort, der Geborgenheit und L ebensqualitat in harmonischer Balance
vereint. Hier finden Eltern und Kinder beste Voraussetzungen fir ein glicklichesund
gesundes Aufwachsen in einer lebendigen Gemeinschaft.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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