Stolberg (Harz)

In anatural, elevated location in Stolberg - well-
maintained detached house with alarge garden

Property ID: 25461024
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PURCHASE PRICE: 199.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 150 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.501 m?
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Property ID: 25461024 - 06536 Stolberg (Harz)

At aglance

25461024 199.000 EUR

ca. 150 m2 Single-family house/

Half-hipped r oof Detached house

7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1979 beurkundeten
Kaufpreises

2x Car port, 1x 2020

Garage

Well-maintained

ca. 70 m2

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Light natural gas certificate
11.08.2035 95.00 kWh/m2a
Gas C

2020
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A first impression

Familienzeit und Freiraum im gepflegten Einfamilienhaus mit grof3em Garten - in
exponierter Lage Stolberg

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1979 bietet mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von etwa 150 m2 und einem weitldufigen Grundsttick von ca. 1.501 m?
hervorragende Voraussetzungen fur individuelles Wohnen und viele
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Immobilie préasentiert sich durch laufende I nstandhaltung
sowie die Modernisierung der Heizungsanlage im Jahr 2020 in einem ansprechenden
Zustand.

Dasfreistehende Haus befindet sich in einer sehr Naturnahen, ruhigen, gewachsenen
Wohngegend und ist daher besondersfir Paare oder Familien attraktiv, die Wert auf ein
har monisches Wohnumfeld legen.

Durch den groRRzligigen Eingangsber eich gelangen Siein das Haus, das sich durch einen
funktionalen und gut strukturierten Grundriss auszeichnet. | nsgesamt verteilen sich sieben
Zimmer auf zwei Etagen. Neben dem einladenden Wohn- und Essber eich stehen Ihnen
mehrere Raume zur individuellen Nutzung zur Verfligung — etwa als Schlafzimmer,
Kinder zimmer, Buro oder Hobbyraum. Die durchdachte Raumaufteilung ermdglicht es,
private und gemeinschaftliche Bereiche optimal zu trennen.

Herzstiick desHausesist das helle Wohnzimmer mit einem schonen Ausblick ins eigene
Grun. Dieangrenzende K liche bietet ausreichend Platz fir gemeinsame K ochabende mit der
Familie. Ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne rundet das Raumangebot
ab. Praktisch ist auRerdem ein separater Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Komfort im
Alltag schafft.

Die Qualitat der Ausstattungist alsnormal einzustufen. Fenster, TUren und Bodenbelage
entsprechen einem zeitgeméalen Standard. Die Zentralheizung gewahrleistet auch in der
kalten Jahreszeit angenehme Temperaturen. Dieim Jahr 2020 er neuerte Heizungsanlage
sorgt fiir einen effizienten Energieverbrauch und niedrige Betriebskosten.

Das Grundstick zeichnet sich durch seine Groéf3e und die Griunflachen aus. Hier finden
Kinder Spielflachen und Erwachsene Platz flir Gartenarbeit, Freizeit oder gesellige Stunden
im Freien. Verschiedene Gestaltungsmoglichkeiten lassen individuelle Wiinsche einfach
umsetzen. Fur Fahrzeuge stehen ausreichend Abstellmdglichkeiten auf dem Grundsttick zur
Verfigung.




Ein weiterer Pluspunkt ist die ruhige Nachbar schaft mit gewachsenem Umfeld, dieein
angenehmes Wohnklima schafft. Freizeitmdoglichkeiten und Natur sind in kurzer Zeit
erreichbar, sodass Sie Erholung und Alltag optimal verbinden kénnen.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und der gepflegten
Substanz dieser Immobilie. Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min und entdecken Sie
die Moglichkeiten, die dieses Einfamilienhaus fir Sie bereithalt.
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All about the location

Stolberg (Har z) sagt man umgangsspr achlich, zahlt es aktuell mit zu den " schénsten Doérfern
Deutschlands" .

Mit weiteren Titeln, z. B. als historische Europastadt liegt Stolberg (Harz) mit Schlof3
wunder schon gelegen, ausgerichtet und eingebettet im Bereich - im Std/stidostlichem Tell
des Harzes. Seit Jahren auch anerkannter Luftkurort wird das historisch und liebevoll
sanierte " bunte Fachwerkstadtchen" auch , Perle des Slidhar zes* genannt. " L eicht
versteckt" bietet esdem Besucher inmitten stiller weiter Walder gesunde L uft und
Erholung. FUr Entspannung und Wellness sor gt die der zeit aktuelle

Sanierung/M oder nisierung des Freizeitbades Thyragrotte . Auch alseiner der altesten Orte
im Stdhar z blickt Stolberg auf eine wechselvolle Geschichte zur tick.

Stolber g befindet sich zusammengefasst im Unterharz im Natur park Harz/Sachsen-Anhalt.
Esliegt verkehrstechnisch zwischen Breitenstein im Norden und Rottleber ode im Siden und
an der Kreisstralle 2354 Breitenstein—Rottleber ode. Die Grenze zu Thiringen verlauft nur 4
km entfernt westlich.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergiever brauch betréagt 95.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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