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Property ID: 26461006 - 06536 Breitungen

At a glance

26461006 59.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3.000,00 €
(inkl. MwSt.)
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A first impression

Einzigartiges Waldgrundstiick in absoluter Ruhe — ca. 22.000 m? Naturidylle

Dieses auBergewohnliche Grundstiick bietet Innen auf rund 22.000 m? eine seltene
Gelegenheit, vollkommen in die Stille und Urspriinglichkeit der Natur einzutauchen.
Eingebettet in dichten Waldbestand, fernab von Verkehr, Hektik und Nachbarn,

erdffnet sich hier ein Rickzugsort von besonderer Qualitat.

Das Areal ist gepragt von altem Baumbestand, naturlichem Bewuchs und einer
Atmosphare, die Ruhe und Entschleunigung splrbar macht. Vogelstimmen, das
Rauschen der Blatter und die klare Waldluft bestimmen hier den Alltag. Ein Ort, an

dem man Abstand gewinnt und neue Energie schopfen kann.

Ob als privates Refugium, naturnaher Riickzugsort oder langfristige Investition -
dieses Grundstiick bietet vielfaltige Mdglichkeiten fir Naturliebhaber,

Ruhesuchende und Visionare.

Die absolute Alleinlage garantiert maximale Privatsphére und ein Lebensgeflhl, das
in dieser Form nur noch selten zu finden ist.

Auf dem Flurstiick befinden sich zwei ahnliche Gebiude mit je ca 30m?
Wohnflache.

Beide Gebaude wurden bis vor einiger Zeit bewohnt bzw. dienten als Ferienhaus.
Auf dem Grundstiick befinden sich Anschlisse fur Strom und Telefon.

Auf dem Grundstuck existiert eine Kleinklaranlage sowie ein

Trinkwasserversorgung/ Brunnen.
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All about the location

Breitungen im Landkreis Mansfeld-Sudharz, eingebettet in die reizvolle Landschaft
Sachsen-Anhalts, besticht durch seine ausgewogene Mischung aus landlicher
Idylle und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit
moderaten Preissteigerungen und einem vielfaltigen Angebot an Ein- und
Mehrfamilienhausern, das besonders Familien eine attraktive Basis flr ein
behagliches Zuhause schafft. Die ruhige Atmosphére und die stabile Entwicklung
des Immobilienmarktes unterstreichen die Lebensqualitat und Zukunftssicherheit

dieses Standortes.

Die unmittelbare Umgebung von Breitungen Uiberzeugt mit einer harmonischen
Verbindung von naturnaher Erholung und praktischer Alltagsnahe. Fur Familien
eroffnet sich hier ein Umfeld, das Sicherheit, Gemeinschaft und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten in greifbarer Nahe vereint. Die fuBlaufig erreichbaren
Bushaltestellen, wie die Haltestelle Breitungen in nur 4 Minuten zu erreichen,
gewahrleisten eine unkomplizierte Anbindung an das regionale Verkehrsnetz und

erleichtern den Alltag mit Kindern.

In puncto Bildung profitieren Familien von der Nahe zu verschiedenen Schulen,
darunter die Slidharz-Grundschule RoBla, die in etwa 52 Minuten zu FuB3 erreichbar
ist, sowie weiterfiihrende Schulen in der Umgebung, die eine umfassende und
qualitatsvolle Ausbildung gewahrleisten. Kindergarten sind ebenfalls gut erreichbar
und bieten eine liebevolle Betreuung fur die Kleinsten. Gesundheitsversorgung wird
durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken sichergestellt, die in einem
angenehmen Radius liegen und somit schnelle Hilfe im Bedarfsfall garantieren. Fir
aktive Familien bieten mehrere Sportanlagen und Spielplatze, teilweise in nur 8 bis
10 Minuten zu FuB erreichbar, ideale Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und zum

gemeinsamen Erleben. Erganzt wird das Angebot durch einladende




gastronomische Einrichtungen, die zum Verweilen und GenieBen einladen.

Dieses ausgewogene Zusammenspiel aus Bildung, Gesundheit, Freizeit und guter
Verkehrsanbindung macht Breitungen zu einem besonders familienfreundlichen
Wohnort. Hier finden Eltern und Kinder ein sicheres, unterstiitzendes Umfeld mit

vielfaltigen Chancen fur eine gllickliche und gesunde Zukunft.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631- 46 08 050

E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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