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Uebigau-Wahrenbrick / Winkel

Modernisiertes Einfamilienhaus mit War mepumpe
und grol3em Grundstiick

Property ID: 26446018

PURCHASE PRICE: 139.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 100 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 2.620 m?
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At aglance

26446018 139.000 EUR

ca. 100 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1900 2026
M oder nised
Solid

Guest WC, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat certificate
pump 87.00 kWh/m2a
01.07.2036

C
Electric

1900
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Floor plans

Schlafzimmer Wohnzimmer

Schlafzimmer 1 Badezimmer
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 befindet sich auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 2.620 m2 und bietet ideale Voraussetzungen fur
Paare, kleine Familien oder alle, die natur nahes Wohnen mit viel Freiraum verbinden
maochten.

DieImmobilie verfigt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter drei individuell nutzbare
Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer. Die dur chdachte Raumaufteilung erméglicht
eine flexible Nutzung und bietet ausreichend Platz fiir die unterschiedlichsten
Wohnbedurfnisse. Das 2012 moder nisierte Badezimmer fligt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein und Uberzeugt mit einer zeitgemaf3en Ausstattung.

In den ver gangenen Jahren wurde das Wohnhaus umfassend modernisiert und technisch auf
einen aktuellen Stand gebracht. Bereitsim Jahr 2012 erfolgten der Austausch der Fenster,
die Ausbesserung der Fassade, der | nnenausbau, die Sanierung der Wasserleitungen sowie
die Installation einer FulBbodenheizung. Im Jahr 2026 wur de die Heizungsanlage dur ch eine
moder ne Warmepumpe er ganzt, wodur ch die Immobilie heutigen Ansprtichen an

ener gieeffizientes und komfortables Wohnen gerecht wird.

Die Ausstattung entspricht einem gepflegten und zeitgeméafen Standard und bietet eine
hervorragende Grundlage fur den sofortigen Einzug und die Umsetzung eigener
Gestaltungswiinsche. Die umfangreichen M oder nisier ungsmaf3nahmen sorgen fir ein
angenehmes Wohnklima und eine zukunftsorientierte Haustechnik.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet dartiber hinausviel Platz fir Gartenliebhaber,
Freizeitaktivitaten, die Verwirklichung individueller Gestaltungsideen oder
Ausbaumoglichkeiten. Ob grof3zigige Griinflachen, Terrassen oder Riickzugsorteim Freien
— hier stehen Ihnen zahlreiche M dglichkeiten offen.

Dieruhige Lage sorgt fur ein angenehmes Wohnumfeld mit einem hohen Mal3 an
Privatsphére. Das grof3ziigige Grundstiick schafft ideale Voraussetzungen fur Erholung im
Freien und bietet viel Raum fiir personliche Wohnideen.

Wenn Sie auf der Suche nach einem modernisierten Einfamilienhaus mit grof3ztigigem
Grundstiick, ener gieeffizienter Heiztechnik und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten sind,
bietet Ihnen diese Immabilie eine attraktive Gelegenheit. Gerne stellen wir Ihnen das Objekt
bei einer personlichen Besichtigung néher vor und freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme.
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Details of amenities

* Freistehendes Einfamilienhaus

 Baujahr: ca. 1900

* Wohnflache: ca. 100 m?

» Grundsticksflache: ca. 2.620 m?

* 4 Zimmer

- 3individuell nutzbare Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
- Kiche

- Badezimmer

- GasteWC

- verglaster, heller Windfang als Eingangsbereich
* gepflegter und moder nisierter Gesamtzustand

* Modernisierungs- und Sanierungsar beiten

- Moderne Wéarmepumpe (Einbau April 2026)

- FulRbodenheizung (2012)

- Kunststoff-Isolier glasfenster (Erneuerung 2012)
- Wasserleitungen (2012)

- Bad und Gaste-WC (2012)

- FuBbdden und Innenausbau (2012)

* Ruhige Wohnlage mit viel Privatsphare

» Nebengelass mit Abstellflachen
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Winkel der Stadt Uebigau-Wahrenbrick im
brandenburgischen Landkreis Elbe-Elster. Sieliegt im Siden Brandenburgs, rund vier
Kilometer von der Kurstadt Bad L iebenwer da entfernt, und ist eingebettet in die
landschaftlich reizvolle Region des Natur parks Nieder lausitzer Heidelandschaft.

Winkel zeichnet sich durch seineruhige, naturnahe Umgebung sowie eine hohe

L ebensqualitat ausund ist insbesonder e fir Naturliebhaber und Erholungssuchende ein

attraktiver Wohnort. Der Ort ist zudem flr seine landschaftlich gepragte Umgebung mit
weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen Kiefernwaldern bekannt, die ein hohes Mal an
Ruhe und Erholung ermdglichen.

Trotz der idyllischen Lage verfugt Winkel Gber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die
Bundesstralie B101 verlauft direkt durch den Ort, stellt eine schnelle Verbindung unter
anderem in Richtung Meif3en und Berlin her und ermaéglicht eine zligige Anbindung an das
tiberregionale Verkehrsnetz. Uber die B101 sind die umliegenden Stadte Bad Liebenwerda
(ca. 4 km), Falkenberg (ca. 15 km) und Torgau (ca. 35 km) schnell erreichbar. In 6stlicher
Richtung besteht Anschluss an die Autobahn A13 (Berlin—Dresden) und in stidlicher
Richtung an die A14 (Dresden-L eipzig).

Ein weiterer Vorteil ist der nahegelegene Bahnknotenpunkt Falkenberg, der in etwa 15
Autominuten erreichbar ist und regelmaidige Zugverbindungen in Richtung Berlin, L eipzig,
Dresden und Cottbus bietet.

Die zentrale L age zwischen den Metropolregionen Berlin, Leipzig und Dresden macht
Winkel zu einem attraktiven Wohnstandort fiir Berufspendler und all jene, die ruhiges
Wohnen mit guter Erreichbarkeit kombinieren mdchten.

Umgeben von weiten Feldern, Wiesen und kleinen Kiefer nwélder n bietet die Umgebung ein
hohes M a3 an Ruhe und Naturverbundenheit und schafft ideale Voraussetzungen fur
entspanntes Wohnen im Gr iinen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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