VON POLL

Lauchhammer

Wohnen auf einer Ebene — mit Aushaur eserve und
grof3em Grundstlck

Property ID: 26446020

PURCHASE PRICE: 119.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 100 m? « ROOMS: 4 + LAND AREA: 1.267 m?
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At aglance

26446020 119.000 EUR

ca. 100 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1995 2023

2 x Garage

Needs renovation
Solid
ca. 20 m?

Guest WC, Sauna,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
18.05.2036 134.20 kWh/mz2a
Gas E

1995
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A first impression

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1995 befindet sich auf einem ca. 1.267 m?
grof3en Grundsttick und bietet rund 100 m2 Wohnflache auf einer Ebene. Die ruhige
Wohnlage mit viel Privatsphare macht diese Immobilie besonder sinter essant flr kleine
Familien, Paare und alle, die ihre Wohnideen verwirklichen mochten.

Das Haus verfugt derzeit Gber vier Zimmer. Neben einem grof3ziigigen Wohnbereich und
einem gerdumigen Schlafzimmer stehen zwel weitere Raume zur Verfligung, wobei einer
aktuell als Ankleidezimmer genutzt wird. Dieser ist als Durchgangszimmer ohne Fenster
ausgefuhrt und lasst sich —wie der gesamte Grundriss— flexibel an individuelle Bediir fnisse
anpassen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer, eine kompakte K tiche
sowie einen angrenzenden Abstellraum.

Das besondere Highlight ist das Entwicklungspotenzial der Immobilie. Bereits mit

Uber schaubarem Umbauaufwand lassen sich Kiche und Abstellraum zu einem grof3ziigigen
K ichenbereich zusammenfihren. Dar Uber hinaus bietet die direkt am Haus gelegene
Garageideale Voraussetzungen, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen. Ob ein offener Wohn-
und Essbereich, ein Homeoffice oder ein weiteres Schlafzimmer — hier entstehen vielfaltige
M dglichkeiten, das Haus den eigenen WohnwUiinschen anzupassen.

Im Laufe der Jahrewurden bereits zahlreiche M oder nisierungen vorgenommen. Dazu
zahlen unter anderem die Erneuerung der Hausanschliisse fur Elektrik und Gas (1996), die
Fassadensanierung (1998), der Neubau des Satteldaches (1999), der Anschluss an das
offentliche Schmutzwasser netz (2007), die Erneuerung der Hauselektrik (2009) sowie der
Bau einer Leichtbaugarage (2015). Zum Anwesen gehoren aul3erdem ein vielseitig nutzbares
Nebengebaude mit Werkstatt-, Lager-, Sauna- und Duschbereich sowie zwei Garagen. Der
gepflegte AulRenbereich liber zeugt mit einer grof3ztigigen Pflastereinfahrt, einem verglasten,
an die L eichtbaugar age angebauten Terrassenber eich und einem weitlaufigen Garten mit
viel Platz zum Spielen, Entspannen oder Gartnern. Die Immobilie befindet sich in einem
renovierungsbedirftigen Zustand und bietet damit ideale Voraussetzungen, ein individuelles
Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu schaffen. Mit ihrem grof3ziigigen Grundstiick, den
vielfaltigen Ausbaumdglichkeiten und dem hohen Entwicklungspotenzial bietet sie eine
hervorragende Grundlage fir ein langfristiges Familienzuhause.

Gerne prasentieren wir Ihnen die zahlreichen M églichkeiten dieser Immobilie bei einer
per sonlichen Besichtigung.
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Details of amenities

* Freistehendes Einfamilienhaus

» Baujahr: ca. 1995 (Erweiterung zum jetzigen Wohnhaus)
» Wohnflache: ca. 100 m2

- Ausbaur eserve (Garagenanbau): 20m2

* 4 Zimmer

- 3individuell nutzbare Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
- kleine Kiiche

- Badezimmer

- kleiner Abstellraum

* Modernisierungs- und Sanierungsar beiten

1996 Dachsanierung, Hausanschluss Elektrik, Gas
1998 Fassade

1999 Dachneubau (Satteldach)

2004 Installation Infrarot Warmekabine Sauna
2007 Schmutzwasser anschluss

2009 Erneuerung Hauselektrik

2015 L eichtbau-Garage

2023 I nstallation Balkonkr aftwer k

» Grundsticksflache: ca. 1.267 m2

* Ruhige Wohnlage mit viel Privatsphare

* Nebengelass mit

- Werkstatt

- Sauna- und Duschraum

- Lagerflachen

» 2 Garagen (1x Hausintegriert, 1x L eichtbaugar age)
e verglaster, separater Terrassenbereich

* grof3er Gartenbereich

- mit Brunnen
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All about the location

Die Stadt Lauchhammer mit rund 14.500 Einwohnern liegt im Landkreis Ober spreewald-
Lausitz im Stiden Brandenburgsund gehoért zur reizvollen Niederlausitz. Einst durch
Bergbau und Industrie gepragt, hat sich die Stadt zu einem attraktiven Wohnstandort
entwickelt, der naturnahes L eben mit einer guten Infrastruktur verbindet. Bundesweit
bekannt ist Lauchhammer fir seinetraditionsreiche Kunstgie3erei. Die Geschichte des
Kunstgusses pragt die Stadt bis heute und verleiht ihr den Beinamen ,, Kunstgussstadt®.
Gleichzeitig erinnern zahlreiche Zeugnisse der Industriekultur an die bewegte
Vergangenheit der Region.

Dasrund 88 km2 grof3e Stadtgebiet umfasst die Stadtteile Lauchhammer-Mitte, -Nord, -Sid,
-Ost und -West sowie die Ortsteile Kostebrau und Griinewalde. Grof3ztigige Wald- und
Wiesenflachen verbinden die Ortsteile miteinander und schaffen ein angenehmes, griines
Wohnumfeld mit hohem Erholungswert. Besonders beliebt ist der Ortsteil Grinewalde mit
dem idyllischen Grinewalder Lauch, einem Uberregional bekannten Naher holungsgebiet.
Spazier gange, Radtouren, Wasser sport und entspannte Stunden in der Natur bieten hier
ideale Voraussetzungen fir eine hohe L ebensqualitat. Ein weiterer Pluspunkt ist die
unmittelbare Nahe zum Lausitzer Seenland. Der Senftenberger See, der Bergheider See und
zahlreiche weiter e Seen laden zu Badeausflligen, Wasser sport und abwechslungsr eichen
Freizeitaktivitaten fur die ganze Familie ein. Familien profitieren von einer guten
Infrastruktur. Mehrere Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiter fiihrende Schulen
befinden sich im Stadtgebiet. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie ein vielfaltiges Vereinsleben sorgen fur kurze Wege und eine
hohe Wohnqualitéat.

Auch verkehrstechnisch ist Lauchhammer hervorragend angebunden. Uber die
BundesstralRe B169 sowie die nahegelegene Autobahn A13 sind die Stadte Dresden, Berlin
und Leipzig gut erreichbar. Der Bahnhof Lauchhammer erganzt die gute
Verkehrsanbindung mit regelmaRigen Regionalbahnverbindungen.

Lauchhammer verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Infrastruktur, hohem
Freizeitwert und den vielfaltigen M dglichkeiten des Lausitzer Seenlandes. Damit bietet die
Stadt ideale Voraussetzungen fiir Familien, Berufspendler, Ruhesuchende und
Naturliebhaber.

Entfernungen in die nachst gr6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 48km

- Leipzig: 103km

- Lausitzer Seenland (Senftenberg): 17km

- Berlin: 120km
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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