\/p VON POLL

REAL ESTATE

GrofBRraschen

ener gieeffizientesund idyllisches Wohnen in Seenahe
- Neuwertiges EFH mit grof3em naturnahen Garten

Property ID: 26446009

PURCHASE PRICE: 429.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 1.473 m?
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At aglance

26446009 429.000 EUR

ca. 120 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2017 Like new

1x Garage
Solid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Pellet certificate
30.05.2028 56.50 kWh/m2a
B
Pellet-Fuelled
2017
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Floor plans
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A first impression

Dieses moder ne Einfamilienhaus ver eint zeitgemal3en Wohnkomfort, nachhaltige Bauweise
und eineidyllische Lage in unmittelbarer Seenéhe —ein Zuhause zum Ankommen und
Wohlfuhlen. Der hochwertige und ener gieeffiziente KfW-40-Standard sor gt fur niedrige
Energiekosten und ein angenehmes Wohnklima und unter streicht den neuwertigen
Charakter der Liegenschaft. Auf ca. 120 m2 Wohnfl&che und einem grol3ziigigen
Grundstick von rund 1.473 m2 entfaltet sich ein L ebensraum, der Familien ebenso begeistert
wie Ruhesuchende.

DasHerzstiick desHauses ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Durch seine grof3en
Fensterflachen ist er lichtdurchflutet und schafft einen flieRenden Ubergang zur Terrasse
und in den Garten. Hier entstehen die schonsten Momente —ob beim gemeinsamen K ochen
in der hochwertigen Nolte-Einbauktiche oder bei entspannten Abenden auf der Terrasse.
Eine FulRbodenheizung, die durch eine effiziente Pelletheizung gespeist wird, sorgt fir
wohlige Warme. Erganzt wird das Heizkonzept durch einen wasser gefiihrten Kamin mit
automatisierter Steuerung, der an kiihleren Tagen fir eine besondere Wohnatmosphare
sorgt.

Mit insgesamt funf Zimmern bietet das Haus vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — perfekt fir
Familien, das Homeoffice oder Géaste. Zwei moder ne Badezimmer bieten hohen Komfort. Im
Erdgeschoss stehen Dusche und Badewanne zur Verfigung, im Dachgeschoss befindet sich
ein weiteres Bad mit Dusche. Das grof3ziigige K eller geschoss mit Hobbyraum, Werkstatt,
Technikraum, Abstellflachen sowieintegriertem Pelletlager er6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Der AuRenbereich punktet mit einer grofRziigigen Terrasse samt sturmsicherem
Sonnenschirm und einem gepflegten, naturnahen Garten. Dank moderner Zisternen- und
Bewasser ungstechnik wird auch im Aul3enbereich Nachhaltigkeit grof3geschrieben. Eine
Garagerundet das Angebot ab.

Die Kombination aus ener gieeffizienter Bauweise, durchdachter Raumaufteilung und
hochwertiger Ausstattung macht dieses Haus zur idealen Immobilie fir Familien, die
moder nes und nachhaltiges Wohnen in ruhiger Lage nahe dem Wasser suchen. Esverbindet
auf harmonische Weise Komfort, Natur und Lebensqualitat. Ein Ort, an dem aus einem
Haus ein echtes Zuhause wird.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und ver schaffen Siesich vor Ort einen
umfassenden personlichen Eindruck von diesem besonderen Angebot.
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Details of amenities

* neuwertiges, massiv er bautes Einfamilienhaus

* hocheffizienter Baustandart KfwW-40

*5Zimmer

- 4 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer

- 1 grol3er offener Wohn- & Kiichenbereich

- Terrasse mit grof3em sturmsicheren Terrassenschirm

- Bad mit Dusche und Badewanneim EG

- Bad mit Duscheim DG

» moder ne Nolte-Einbaukliche inkl. Elektroger dten

« 3-fach-verglaste, abschlie3bare Kunststofffenster

* Aluminium-Jalousien im ganzen Haus vor handen

- inkl. Zeitsteuerung

* FulBbodenheizung mit hochwertigen Kupferrohr-System

* grol3ziigiges K eller geschoss

- groflRer heller Hobby- / Sportraum (ggf. Arbeitszimmer etc)
- Technikraum

- Abstellflachen

- Werkstatt/Hobby

Pellet-L ager

« Pellet-Heizungsanlage inkl. zusatzlichem Staubfilter

e wasser gefihrter Kamin mit elektr. Brennstoff- & L Uftungsregelung im Wohnbereich
* 8ms3 Zisternemit Schmutzfilter und Gar dena Bewdasser ungssystem
» 18 m tiefer Brunnen

» Garage

e grof3ziigiger naturnaher Garten
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All about the location

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Wohnlage, in der Alma-Siedlung der See- und
Hafenstadt Grof3raschen. Das Umfeld ist gepragt von lockerer Einfamilienhausbebauung,
grof3ziigigen Grundstiicken sowie viel Griin, was zu einer angenehmen und naturnahen
Wohnatmosphére beitragt. Die Stral3eist eine wenig befahrene Anlieger straf3e, wodur ch nur
geringes Verkehrsaufkommen besteht. Dies macht die L age besonder s attraktiv fiir Familien
und Ruhesuchende.

Die Stadt Grof3raschen bildet dasnoérdliche Tor zum Tourismusgebiet , Lausitzer Seenland”.
Der in unmittelbarer Nahe zum Haus gelegene Grol3raschener See mit Stadthafen,
Seebriicke und Badestrand verleiht der Stadt ein besonderes Flair.

DarUber hinausist Grof3raschen ein interessanter Wirtschaftsstandort mit einer breiten
Struktur aus kleinen und mittelstandischen Firmen. Mit funf Kitas, zwei Grundschulen,
einer Oberschule, einem L ehrbauhof sowie zahlreichen Freizeitmoglichkeiten unter mauert
Grolraschen seinen Ruf als sehr kinder- und familienfreundliche Seestadt.

Grofdréaschen ist durch die zentrale L age zwischen Berlin und Dresden, den direkten
Anschluss an die Autobahn A13 sowie die Bundesstraf3en B96 und B169 ver kehr stechnisch
sehr gut angebunden. Die séchsische L andeshauptstadt Dresden ist dadurch in 40 Minuten
erreichbar, der Hauptstadtflughafen BER in 60 Minuten.

Der Bahnhof Grof3raschen bietet dar ber hinaus sttindlich Regionalbahn-Anbindungen
nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Die Stadt verfligt auBerdem Uber ein sehr gut ausgebautes Radwegenetz, das nicht nur die
einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch Touren insLausitzer
Seenland ermdglicht.

Entfernungen in die nachstgr 63eren Stadte/Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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