Uebigau-Wahrenbriick

End-of-terrace house with 5 rooms, 2 full floorsand a
lar ge basement

Property ID: 25446013

VON POLL

poll.com

PURCHASE PRICE: 69.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 5 ¢ LAND AREA: 332 m?2
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At aglance
25446013 69.000 EUR
ca. 100 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt.) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
1 2021
1976 Well-maintained
2 x Outdoor parking
space

Solid

Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
coal certificate
16.05.2035 311.10 kWh/mza
H
1976
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A first impression

Thisend-of-terrace houseisfor salein a quiet location within the Domsdorf residential area.
Built around 1976, the house offer s approximately 100 m2 of living space on a plot of
approximately 332 m2. The property boasts a well-designed layout and generous living space.
You enter the house through a separate entrance and arrivein the foyer. On the ground
floor, you'll find the spacious living room, a pleasant gathering place for family and guests.
Adjacent to theliving room is an open-plan dining area, ideal for shared meals and social
gatherings. The adjacent kitchen provides ample space for meal preparation and is
functionally designed. Also located on the ground floor isthe bathroom, renovated in 2010,
which features a shower and istherefore practical for everyday use. A sturdy staircase leads
to the upper floor, which comprises four further rooms. Therooms can be used as bedrooms,
children'srooms, or offices, depending on your needs, offering a variety of possibilities—
whether for afamily, couples needing extra space, or for setting up a spacious home office.
Thelayout provides both privacy and flexibility. Five separate rooms are availablein the
basement. In addition to the boiler room with a modernized gravity-fed heating system
(renewed in 2021) and existing utility connections, thereis ample storage space for items not
needed in daily life. Renovation work carried out includes a new roof in 1989 and a new roof
covering in 2015, theinstallation of new windowsin 1996, a moder nized bathroom in 2010,
and most recently, the replacement of the gravity-fed heating system in 2021. The fixtures
and fittings aretypical for the building's age, allowing you the opportunity to further
customize the houseto your own taste. Besidesthe house, the property features attractively
landscaped lawns and open spacesthat invite you to relax outdoors. Two parking spacesare
available on the property. Duetoitslocation and layout, the house is suitable not only for
personal use but also as a holiday apartment. Overall, the houseisin good and consistently
well-maintained condition. If you are looking for a home that offers ample space for personal
expression and impresses with its generousliving area, we recommend a personal viewing.
Welook forward to your inquiry!
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Details of amenities

» Reihenendhausin ruhiger Lage von Domsdor f-Siedlung
* Baujahr ca. 1976

* Wohnflache ca. 100 m?2

* Grundstiick: 332m?2

e durchgefiihrte Sanier ungsmaf3nahmen

- 1989 Erneuerung Dach (2015 Dachbelag-Er neuer ung)
- 1996 Fenster

- 2010 Bad

- 2021 Brenneinheit Heizungsanlage

* 5 Zimmer auf 2 Etagen (zzgl. Essbereich)

- grolRes Wohnzimmer im EG

- 4 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer im OG

- Klcheim Ergeschoss

- offener Essbereich

- Bad mit Duscheim EG

e grof3er geraumiger Keller

- mit Heizungsanlage und M edienanschliissen

- insgesamt 5 Raumeim KG
 Schwerkraft-Heizungsanlage

* Nutzung als Ferienwohnung méglich

» Garten- / Wiesen- und Freiflachen neben und hinter dem Haus
» 2 PKW-Stellplatze
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All about the location

Domsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Uebigau-Wahrenbrick im brandenburgischen Landkreis
Elbe-Elster und liegt etwa 7 Kilometer nordostlich der Stadt Bad Liebenwerdaim
Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft.

Der im Stden von Brandenburg gelegene Ort, zeichnet sich durch seineruhige Lage und
natirliche Schonheit aus und macht ihn zu einem idealen Ort fur Naturliebhaber und
Erholungssuchende. Bekannt wurde der Ort durch die Brikettfabrik " Louise", die dlteste
Brikettfabrik Europas, welche heute als Industriedenkmal fungiert und Touristen aus nah
und fern anzieht.

Domsdorf-Siedlung ist verkehr stechnisch gut angebunden. Die L andesstraf3e L 65
durchquert den Ort und bietet eine direkte Anbindung an die nur 4km entfernte
Bundesstralie B101, welche M eil3en und die Bundeshauptstadt Berlin verbindet. Dar Gber
hinaus bietet die B101 weiter fliihrend Anbindungsmaoglichkeiten an nahegelegene Stadte wie
Torgau (35km), Falkenberg (15 km) und dem Kurort Bad Liebenwerda (6 km) sowie

dar Uiber hinaus an die A13 (Dresden-Berlin) in 6stlicher Richtung sowie die A14 (Dresden -
Leipzig) in stdlicher Richtung. Der nur 15 Autominuten entfer nte Bahnknotenpunkt
Falkenberg bietet dar Uiber hinaus regelmafdige Verbindungen nach Berlin, Dresden, Leipzig
und Cottbus.

Besonder s die zentrale L age zwischen den Grol3stadten Dresden und L eipzig sowie der
Bundeshauptstadt Berlin machen Domsdorf zu einem interessanten Wohnort.

Umgeben von malerischen Feldern, Wiesen und kleinen Kiefernwaldern, bietet Domsdor f
eineidyllische Landschaft und ermaoglicht ein naturnahes Wohnen und Arbeiten.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 85km

- Dresden 80km

- Berlin (BER) 115km

- Meif3en: 55km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 50km
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 311.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Kohle.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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