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Property ID: 25451091 - 55774 Baumholder

At a glance

25451091 115.000 EUR

ca. 86 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1985 Solid

1 x Outdoor parking Guest WC, Garden /

space shared use
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Energy Data

Central heating Energy
ol consumption
certificate
QOil
E
1985
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Finden Sie
IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Partner-Shop Idar-Oberstein
HauptstralRe 59
55743 |dar-Oberstein

: 06781 - 56 38 202
idar.oberstein@von-poll.com

www.von-poll.com/idar-oberstein
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A first impression

Zum Verkauf steht eine 3-ZKB-Eigentumswohnung in der ersten Etage eines
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1986 in Baumholder mit ca. 86 m?
Wohnflache. Hier stimmt der Schnitt: Das Herzstiick der Wohnung ist das
groBzlgige Wohn-Esszimmer - ideal flr Dinnerpartys, Gaming-Nights und relaxen
... Dank des genialen Grundrisses sind alle Zimmer zentral von der Diele aus
begehbar, wodurch du keine stérenden Durchgangszimmer hast. Die
Raumaufteilung bietet ein groBes Schlafzimmer sowie ein kleineres Zimmer, perfekt
flir Gaste, Home-Office oder Hobby. Der Wohnkomfort ist garantiert: Das
Badezimmer wurde bereits modernisiert, ist super hell dank Tageslicht und hat
deinen Waschmaschinenanschluss direkt vor Ort. Und das Beste: Selbst das
separate Gaste-WC verfligt auch Uber ein Fenster! Eine praktische Abstellkammer
rundet das Platzangebot in der Wohnung ab. Highlights, die zahlen: Im
Kellerbereich steht dir ein eigenes Kellerabteil flr zusatzlichen Stauraum zur
Verfligung. Dein zugeordneter PKW-Stellplatz gehort fest zur Wohnung und
Besucherparkplatze sind ebenfalls vorhanden. Die gemeinschaftliche Griinflache

direkt am Haus ladt zum Chillen oder Grillen ein.

Durch die Nahe zur US-Garnison ist die Nachfrage stabil, was diese Wohnung zu
einer cleveren Kapitalanlage macht. Das Beste zum Schluss: Sobald der Kaufpreis
geflossen ist, kannst du deine Schllssel in Empfang nehmen und sofort einziehen!

Starte jetzt in dein Eigentiimer-Leben. So einfach war es noch nie!l!

Es wirde uns freuen, dir diese Wohnung personlich vorstellen zu dirfen!!!
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Details of amenities

Highlights dieser Eigentumswohnung:

+ Bezug direkt nach Kaufpreiszahlung moéglich!

+ 3 ZKB mit groBem Wohn-Esszimmer und zentral begehbaren Zimmern.
+ komplett modernisiertes Hauptbad + Gaste-WC - beide mit Tageslicht!
+ eigener PKW-Stellplatz, Abstellkammer & eigenes Kellerabteil.

+ clevere Lage: Stabil im Wert durch Nahe zur US-Garnison (attraktive
Kapitalanlage)

Raumangebot dieser Eigentumswohnung:

1Flur

1 Wohn-Esszimmer

2 weitere Zimmer

1 Kiche

1 Tageslicht-Duschbad mit Waschmaschinenanschluss

1 Tageslicht-Gaste-WC

1 kleiner Abstellkammer

Ausserhalb der Eigentumswohnung:

1 Kellerabteil

1 PKW-Stellplatz

1 gemeinschaftlich genutzte Griinflache
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All about the location

Die Lage dieser Eigentumswohnung verspricht eine ideale Mischung aus zentraler
Erreichbarkeit und strategischer Anbindung. Sie befindet sich in einer etablierten
Lage, die lhnen kurze Wege zu allem Wichtigen. Der Komfort zeigt sich in der
hervorragenden Nahversorgung: Supermarkte, Backereien, Arztpraxen und die
Stadtverwaltung sind in wenigen Minuten zu FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar.
Entspannung finden Sie schnell am Stadtweiher, einem beliebten Freizeitgewasser,
der nur einen kurzen Spaziergang entfernt ist.

Diese Lage ist nicht nur fur Eigennutzer, sondern auch fir clevere Investoren
attraktiv, da die unmittelbare Nahe zur US-Militarbasis fir eine konstant hohe
Nachfrage nach Wohnraum sorgt. Dies macht die Wohnung zu einer wertstabilen
und renditestarken Kapitalanlage, falls Sie vermieten mochten.

Auch verkehrstechnisch sind Sie bestens angebunden: Uber die B41 sind Sie
schnell auf der A62 (Abfahrt Freisen), von wo aus Sie groBere Zentren wie
Kaiserslautern, Trier oder Saarbriicken schnell erreichen. Diese Wohnung bietet
somit den perfekten Startpunkt flir ein modernes Leben mit kurzen Wegen und

gleichzeitig das Potenzial einer durchdachten Investition.

Entfernungen (in ca.):
A62-Anschluss Freisen: 12 km
Idar-Oberstein: 15 km
Saarbrucken: 50 km
Kaiserslautern: 35 km

Trier: 50 km
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Annabella Jones-NuBbaum

HauptstraBe 59, 55743 ldar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202

E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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