Morbach / Gonzerath

A marvel of spacewith character —your new home
base in the Hunsrick region!!!

Property ID: 25451076

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 355 m? « ROOMS: 10 * LAND AREA: 2.942 m?
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At aglance

25451076 399.000 EUR

ca. 355 m2 Single-family house/

10 Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

1911 beurkundeten
Kaufpreises
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
29.09.2030 527.60 kWh/m2a
Oil H
1911
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A first impression

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ist wie gemacht fir dich, wenn du wirklich viel Platz
brauchst und einen Ort suchst, der Geschichte, modernes Design und unbegrenzte

M dglichkeiten vereint:

Die ehemalige Dorfschule in Morbach-Gonzerath ist kein gewohnlichesHaus—sieist deine
Homebase fiir grof3e Ideen, fir deine Familie, deine Freunde, deine Hobbys und dein
Business. Dein historisches Statement, modern saniert.

Diesesimposante Gebaude, erbaut 1911, ist ortspragend in Gonzerath. Seit der umfassenden
Sanierung/M oder nisierung in den 2010er und 2021 erstrahlt esin neuem Glanz. Hier wurde
nicht einfach renoviert, sondern mit Bedacht modernisiert: Historische Bausubstanz trifft
auf eine erneuerte Haustechnik, Heizsystem und moder nen Sanitér ber eichen.

Zieh ein und starte sofort durch!!!

Auf ca. 355 m2 Wohnflache verteilen sich die Wohnraume auf drei Etagen. Hohe Decken und
grof3flachige Fenster sorgen fur ein fantastisches, offenes Raumgefiihl und lassen das Haus
lichtdurchfluten —dasist das L oft-Feeling, das du dir wiinschst, aber mit dem Charme eines
historischen Gebaudes.

DasHighlight fur Social Life: Der grof3e Wohn-Ess-K tichenbereich mit modernem

K Uchenbereich mit hochwertiger Einbaukiicheist nicht nur zum Kochen da, sondern der
zentrale Treffpunkt deines gesamten Hauses. Hier findest du Ubrigens auch einen super
coolen Holzofen, der in der Uber gangszeit und im tiefsten Winter fiir eine Extraportion
gemutlicheWarme sorgt!!! Perfekt fir grof3e Familienfeste oder kreative Brainstorming-
Sessions. Unbegrenzte M 6glichkeiten: Dein Work-Life-Flow. Du suchst nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem sich Leben und Arbeiten ideal erganzen???

Dieses Haus bietet die Flexibilitat, die dein moderner Alltag verlangt: GrofRfamilie oder

M ehr generationen-Wohnen: Genug Raum fiir alle, mit Rlickzugsmaoglichkeiten auf jeder
Etage. Wohnen & Arbeiten (Work-Life-Flow): Richte dein eigenes Atelier, deine Praxis, das
Y oga-Studio oder Co-Working-Spacesfur dein Start-up ein. Community-Projekt: Ideal fir
gemeinschaftliche Wohnkonzepte oder die Nutzung durch deinen Verein. Kapitalanlage mit
Event-Potenzial: Durch die GroRRe und L age perfekt fur exklusive Ferienver mietung oder als
inspirierende Eventlocation.

Von dem grof3en, offenen Wohn-Ess-K tichenber eich kommt du auf eine grof3e Giber dachte
Terrasse: Dein privates Open-Air-Wohnzimmer, das perfekt fur Grillabende,
Kindergeburtstage oder als Freiluft-Klassenzimmer ist. Das ca. 2.942 m2 grof3e Grundstiick
bietet den idealen Ausgleich zum modernen Innenleben.

Die grof3zligige Hofflache mit Schuppen und einem grof3en Gartenhaus bietet dir viel Platz
fur Gartenprojekte, Sport und Entspannung.




Die Alte Schuleliegt idyllisch im Hunsrtick, fernab von GroRRstadthektik, aber keineswegs
abgeschieden. Die Nahe zur Mosel (nur wenige Kilometer entfernt) bietet dir fantastische
Freizeitmoglichkeiten. Gleichzeitig sind die gr 63eren Stadte wie Bernkastel-Kues, Wittlich
und Trier schnell und bequem erreichbar —ideal fir Berufspendler oder
Wochenendausflige.

Deine Chance: Dieses liebevoll sanierte Hausist ein Objekt mit Seele und Zukunft. Nutze die
seltene Gelegenheit, ein historisches Gebaude zu erwerben, das ber eits perfekt fiir dein
moder nes L eben vorbereitet ist. Wir freuen unsdarauf, dir dieses einzigartige Potenzial
personlich zu zeigen!!!
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Details of amenities

Highlightsder Alten Schule:

+ historisches Gebaude mit Charakter:

ehemalige Dorfschule von 1911 — ortshildprégend und mit unverwechselbarem Charme
+ umfassend saniert (2010er und 2021):

modernisiert mit Fokus auf Substanzer halt und zeitgemal3er Ausstattung

+ viel Platz mit ca. 355 m? Wohnfl&che:

10 Zimmer, 5 Bader und 2 Gaste-WCs

+ grofRes Grundstiick mit ca. 2.942 mz;

weitlaufige Hofflache, perfekt fur Veranstaltungen, Gartenprojekte oder Freizeit

+ moder ner, groflziigiger Klchenbereich mit moderner Einbaukiche:

zentrale Wohnktiche mit viel Platz —ideal fir gemeinsames K ochen und L eben

+ grole Uberdachte Terrasse:

erweiterter Wohnraum im Freien —wetter geschiitzt nutzbar zu jeder Jahreszeit

+ ehemalige Nutzung durch Jugendhilfeverein:

optimal fir soziale Einrichtungen, Gruppenarbeit oder kreative Konzepte

+ Ortsrandsage:

idyllisch im Hunsrtick, Ortsteil M orbach-Gonzerath — mit guter Anbindung an Morbach
und umliegende Stadte

+ Umgebung mit hohem Freizeitwert:

Wandern, Radfahren, Natur parks, Schwimmbad und kulturelle Angebote direkt in der
Region

+ gute Erreichbarkeit:

nur wenige Minuten nach Morbach, ca. 3045 Min. zu Stadten wie Bernkastel-Kues, Trier
oder Wittlich

Raumangebot der Alte Schule (siehe Grundrisse):

Erdgeschoss:

Eingangsber eich (Treppenhaus)

Diele

Garderobe

Wohn-Ess-K tichenber eich mit Holzofen und Zugang zur Uberdachten Terrasse
Hauswirtschaftsraum

grof3er Abstellraum

Tagedlicht-Gaste-WC mit Waschbecken, WC & Urinal

1.0Obergeschoss:

6 Zimmer (davon ein Durchgangszimmer)

3 Duschbéader

2. Ober geschoss:




3 Zimmer

1 Duschbad

1 GasteWC

1 nicht gebauter Teil

K eller geschoss:

diverseKellerrdume

1 Duschbad

Im Aussenbereich:

1 groRRe Uiberdachte Terrasse mit Zugang zum Wohn-Ess-K lichenbereich
1 grofRe Hofflache mit Schuppen und einem grofRen Gartenhaus
sehr groRer Parkplatz gleich neben dem Haus
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All about the location

Gonzerath ist ein idyllischer Ortsteil der Einheitsgemeinde M orbach im Landkreis
Bernkastel-Wittlich in Rheinland-Pfalz. Der staatlich anerkannte Erholungsort liegt
inmitten des Hunsrlicks, einer landschaftlich reizvollen Mittelgebirgsr egion zwischen M osel,
Rhein und Nahe. Umgeben von Wiesen, Waldern und weitlaufiger Natur bietet Gonzerath
eineruhige, familienfreundliche Wohnlage mit hohem Erholungswert.

Die Nahe zur Moselregion —nur etwa 15 bis 20 Fahr minuten entfer nt — macht den Standort
besonder s attraktiv fir Naturliebhaber, Wander freunde und Weinliebhaber. Zahlreiche
Rad- und Wanderwege, darunter der Saar-Hunsrlick-Steig, sowie Natur parks und
Aussichtspunkte liegen in unmittelbarer Umgebung.

Trotz der landlichen Lageist Gonzerath gut an die I nfrastruktur angebunden. Das nur
wenige Kilometer entfernte Zentrum von Morbach bietet eine umfassende Nahver sorgung
mit Super méarkten, Apotheken, Arzten, Schulen, Kindergarten, Restaurants und kulturellen
Einrichtungen. Die nachstgelegenen Stadte wie Bernkastel-K ues, Wittlich, Idar-Oberstein
und Trier sind mit dem Auto in 30 bis45 Minuten erreichbar. Der Flughafen Frankfurt-
Hahn liegt etwa 25 km entfernt und bietet nationale sowie inter nationale Flugver bindungen.

Entfernungen in ca.:
Morbach: 6 km
Bernkastel-Kues: 12,5 km
Wittlich: 28 km
Idar-Oberstein: 35 km
Trier: 60 km
Luxemburg: 110 km
Koblenz: 120 km
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 527.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1911.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Annabella Jones-NuRbaum

Hauptstrafie 59, 55743 | dar -Ober stein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-ober stein@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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