Idar-Oberstein — Tiefenstein

Gepflegtes Einfamilienhaus in Tiefenstein mit zwei
Garagen sucht neunen Eigentimer

Property ID: 23451047
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PURCHASE PRICE: 179.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 150 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 650 m2
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23451047
ca. 150 mz

According to the
arrangement

8
5
2
1955

1 x Car port, 2 X
Garage
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179.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1993
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
15.10.2033 444,70 KWh/m2a
Gas H
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!!! Hier bieten wir Ihnen ein gerdumiges
Einfamilienhaus mit vielféaltigen Moglichkeiten und einer Wohnflache von ca. 150 mz, die
sich Uber mehrere Etagen erstrecken. Das Haus bietet ausreichend Platz fir die
Bedurfnisse einer wachsenden Familie, einer Mehrgenerationenkonstellation oder auch
Wohnungen und Arbeiten unter einem Dach. Um zu dem Haupteingang des Hauses zu
gelangen, gehen Sie durch ein Gartentor durch den ansprechend gestalteter Vorgarten.
Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den Eingangsbereich mit einer kleinen,
praktischen Garderobe und einem Tageslicht-Gaste-WC zu Ihrer linken Seite. Geradeaus
gelangen Sie in alle weiteren Zimmer auf dieser Etage. Das Highlight hier ist sicherlich
der grof3e Wohn-Essbereich, der auch mit eine Falttire aus Holz in zwei Zimmer geteilt
werden kann. Im hellen Essbereich sorgt ein Holzkamin fir gemdtliche Stunden auch an
kalten Tagen. Von hier aus haben Sie auch Zugang zu der grof3en Terrasse, die im
Sommer zu entspannten Stunden einladt. Die geraumige Wohnkiiche ist bereits mit einer
Einbaukliche ausgestattet. Hier ist auch noch gentigend Platz, um eine Essecke zu
gestalten. Des Weiteren gibt es ein kleines Zimmer, welches sich ideal als Biro nutzen
lasst. Das Obergeschoss des Hauses bietet einen Flur, von dem aus drei weitere Zimmer
erreichbar sind. Hier haben Sie ausreichend Platz fiir eine groRe Familie oder kdnnen die
Zimmer flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Ankleidezimmer oder Arbeitszimmer
nutzen. Hier befindet sich auch das Badezimmer, das mit einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet ist. Im Dachgeschoss finden Sie zwei weitere Zimmer sowie ein weiteres
Tageslicht-Badezimmer und einen praktischen Abstellraum. Das Kellergeschoss bietet
eine Vielzahl von Kellerrdumen, die als zusatzlicher Stauraum oder als Hobbyraume
genutzt werden kdnnen. Zuséatzlich gibt es einen grol3en Raum mit separatem Eingang,
der Ihnen verschiedene Nutzungsmoglichkeiten bietet wir zum Beispiel ein Biro, ein
Kosmetikstudio, eine Verkaufsflache ... Fur Ihre Fahrzeuge stehen ein Carport und zwei
Garagen zur Verfugung. Besondere Highlights sind das vorhandene Bambus-
Stabchenparkett im Wohn- und Esszimmer, der gemutliche Holzofen, die zwei
formschoénen Holztreppen und die beiden Tageslicht-Badezimmer. Die zentrale Lage in
Tiefenstein ermdglicht Thnen eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und andere wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Diese
Immobilie ist die perfekte Losung fur Familien, Mehrgenerationen oder die Kombination
von Arbeiten und Wohnen. Die flexiblen Nutzungsmdglichkeiten und die zentrale Lage
machen dieses Haus zu einem tollem Angebot. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie diese Immobilie lhre individuellen
Wohntraume erfillen kann. Wir freuen uns darauf, lhnen dieses besondere Objekt
personlich zu zeigen!!!
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Detalils of amenities

Highlights dieses Einfamilienhauses:

+ viel Flache mit vielen Moglichkeiten

+ Einbauklche bereits vorhanden

+ Bambus-Stabchenparkett im Wohn- und Esszimmer
+ echter Stuck

+ gemdtlicher Holzofen

+ praktisches Gaste-WC

+ zwei formschdne Holztreppen

+ zwei Tageslicht-Béader

+ steht von der Strasse versetzt mit hiilbschen Vorgarten
+ zwei Garagen und ein Carport

+ Naturschieferdach

+ zentrale Lage in Tiefenstein

+ ... und vieles mehr

Raumangebot dieses Einfamilienhauses:
Erdgeschoss:

1 Eingangsbereich mit Garderobe / Flur

1 Wohnzimmer

1 Esszimmer mit Holzofen und Zugang zur Terrasse
1 Wohnkiiche mit Einbaukiche

1 kleines Zimmer / Biro

1 Tageslicht-Gaste-WC

Obergeschoss:

1 Flur

3 Zimmer

Dachgeschoss:

2 Zimmer

1 Tageslicht-Badezimmer

1 Abstellraum

Kellergeschoss:

diverse Kellerraume

1 groRer Raum mit separaten Eingang

Im Aussenbereich dieses Einfamilienhauses:

1 Vorgarten

1 groRRe Terrasse (Zugang vom Esszimmer aus)
1 Carport




2 Garagen
1 gepflasterter Hofbereich direkt hinter dem Haus
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All about the location

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in Tiefenstein, einem Stadtteil von
Idar-Oberstein im Landkreis Birkenfeld in Rheinland-Pfalz. Nur wenige Autominuten
entfernt haben Sie mit lhrer Familie diverse Einkaufsmaoglichkeiten wie zum Beispiel zwei
grolRe Discounter, eine Backerei etc. Mehr Infos kbnnen Sie z.B. unter www.idar-
oberstein.de finden. Entfernungen (in ca.) : Zentrum Idar: 5 km Morbach: 16 km
Baumbholder: 24 km Birkenfeld: 24 km
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 15.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 444.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist
H. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




