Berlin - Lichtenrade

Charmantes Rethenmittelhaus mit Garten, Garage
und sonniger Terrasse

Property ID: 25115032

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 413.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 97 m2 « ROOMS: 3.5 « LAND AREA: 211 m?
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Property ID: 25115032 - 12305 Berlin - Lichtenrade

At aglance
25115032 413.500 EUR
ca. 97 m? Mid-terrace house
35 Kauferprovision
o5 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
1 beurkundeten
1969 Kaufpreises
1x Garage 2010

Well-maintained

Solid

ca. 50 m?2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
26.11.2035 318.48 kWh/m2a
Oil H
1969
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

s12.2k
Goo.ske

www.home.von-poll.com

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1969 bietet auf ca. 90 m2 Wohnflache ein
wohnliches Zuhause fur Paare, kleine Familien oder alle, die Wert auf eine einladende
Atmosphére und stabile Bausubstanz legen. Das Obj ekt befindet sich auf eéinem ca. 237 m?2
grolRen Grundstiick in ruhiger und dennoch gut angebundener Wohnlage. Regelmaiige
Instandhaltungen und Pflege sorgen flr einen zeitgemalien, ansprechenden
Gesamteindruck.

Durch die Hauseingangstiir, welcheim Rahmen der M oder nisier ungsmaf3nahmen 2010
erneuert wurde, betreten Sie den Eingangsbereich mit direktem Zugang zum Gaste-WC —
praktisch flir Besucher und den taglichen Komfort. Anschlie3end gelangen Siein den
zentral gelegenen, offenen Wohn- und Essbereich, der von angenehmem Tageslicht durch
zweifach isolierver glaste Kunststofffenster durchflutet wird. Teilweise elektrisch bedienbare
Rollladen ermaoglichen Thnen individuellen Sicht- und Sonnenschutz.

Der Wohn-/Essbereich besticht durch eine warme Atmosphére, die zum Verweilen und
Zusammensein einladt. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur Terrasse, deren
Bodenbelag und manuelle Markiseim Jahr 2020 erneuert wurden: Ein idealer Ort fir
entspannte Stunden im Freien. Der Garten ist Uberschaubar und pflegeleicht gestaltet,
sodass Sie den AulRenbereich unkompliziert genief3en kénnen.

Die moder ne Einbaukiche (Austausch 2010) tiber zeugt mit praktischer Ausstattung und
ausreichend Stauraum. Hier kdnnen Sie sofort mit dem Kochen beginnen —alle notwendigen
Einbauten sind bereits vorhanden.

Uber die Treppe gelangen Sieins Ober geschoss, das mit zweieinhalb Zimmern vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet —ideal fir Schlafzimmer, Kinderziimmer oder Arbeitszimmer.
Das Tageslichtbad mit Dusche wurde bereits 2005 erneuert und sorgt flir ein angenehmes
Ambiente.

Eine praktische Abstellkammer im Ober geschoss bietet zusatzlichen Stauraum fir Ihre
personlichen Gegenstande. Uber eine Einschubtreppe erreichen Sie den nicht ausgebauten
Dachboden, der individuell genutzt wer den kann. Das Dach wur de 2005 neu eingedeckt und
die Fassade neu gestrichen, was dem Haus auch langfristig einen gepflegten Char akter
verleiht.

Komplettiert wird das Angebot durch eine Garage, die | hr Fahrzeug sicher und

wetter geschiitzt unterbringt. Insgesamt befindet sich die Immobiliein einem gepflegten
Zustand; regelmagige I nstandhaltungen und M oder nisier ungen wurden kontinuierlich
durchgefihrt.

Fazit: Dieses Reihenmittelhaus Uberzeugt durch seine einladende Ausstrahlung und eine
durchdachte Raumaufteilung. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von der
wohnlichen Atmosphére—wir freuen uns darauf, I hnen dieses inter essante Angebot
personlich vorstellen zu dirfen.
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Details of amenities

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Dusche (OG)

- GasteWC (EG)

- Garage

- Dachboden (nicht ausgebaut)

- zweifachisolier ver glaste Fenster, Kunststoff
- Rolladen teilw. elektrisch bedienbar
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All about thelocation

Tempelhof-Schoneber g, insbesonder e der begehrte Bereich 12305, verkor pert die perfekte
Symbiose aus urbaner Eleganz und lebenswerter Ruhe. Diese exklusive L age zeichnet sich
durch eine stabile, gehobene Einkommensstruktur aus und zieht anspruchsvolle Bewohner
an, dieWert auf ein erstklassiges Wohnumfeld legen. Die hervorragende I nfrastruktur,

ver bunden mit einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
N&he zum Flughafen Berlin Brandenbur g, macht diesen Standort zu einem idealen
Drehkreuz fir Weltoffene und Kulturliebhaber. Nachhaltige Stadtentwicklungsprojekte und
moder nste M obilitatskonzepte unterstreichen die zukunftsorientierte Attraktivitat dieses
Viertels, das zugleich durch seine Sicherheit und hohe L ebensqualitat besticht.

Im Her zen von Lichtenrade entfaltet sich ein exklusives Wohnquartier, das mit seinem
vor stadtischen Charme und seiner ruhigen Atmosphare eine Oase der Privatsphére bietet.
Hier verbinden sich behutsam moder nisierte Neubaupr ojekte mit der Idylle eines
familienfreundlichen Umfelds, das dennoch eine unmittelbar e Nahe zum pulsierenden
Berliner Stadtzentrum gewahrleistet. Die har monische Nachbar schaft und die gepflegte
Infrastruktur schaffen ein Ambiente, das hochsten Ansprichen an Komfort und

L ebensqualitat gerecht wird. Lichtenrade steht flr eine seltene Kombination aus diskreter
Eleganz und urbaner Anbindung —ein Refugium fur jene, die das Besonder e suchen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an erstklassigen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, die das L eben in dieser Lage bereichern. Hochwertige
Sportanlagen und gepflegte Spielplétze sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und
laden zu aktiver Erholungim Grinen ein. Fir kulturelle Momente sor gt das nahegelegene
Theaterzelt, das mit seinem vielseitigen Programm anspruchsvolle Unter haltung garantiert.
Kulinarisch verwohnt die exquisite Auswahl an Cafés und Restaurants, darunter
renommierte Adressen wie das Ristorante Sole und das Café Obergfell, die mit erlesener
Klche und stilvollem Ambiente zum Verweilen einladen. Einkaufsmaoglichkeiten auf
hochstem Niveau, darunter Bio Company und EDEK A Gayer mann, gewahrleisten eine
komfortable Nahver sorgung mit hochwertigen Produkten. Die medizinische Versorgung ist
durch renommierte Arzte und moder ne Gesundheitszentren in fuBlaufiger Entfernung
gesichert, was ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit und Fir sorge ver mittelt. Die
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 6 bis7 Minuten
FuRweg gewahrleistet, wahrend die S-Bahn-Stationen Buckower Chaussee und Schichauweg
in etwa 24 bis 25 Minuten zu erreichen sind, was eine optimale M obilitéat garantiert.

Fur anspruchsvolle Kaufer mit einem Faible fir Ruhe und Exklusivitét bietet diese Lage ein
unver gleichliches L ebensgefiihl: Die Kombination aus diskreter Privatsphéare, kultureller




Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht diesen Standort zu einer der begehrtesten
Adressen Berlins. Hier verschmelzen urbaner Lifestyle und naturnahe Erholung zu einem
harmonischen Ganzen, das hochsten Ansprlichen gerecht wird und eine nachhaltige

Wertsteigerung ver spricht. Ein Refugium, das Sie mit Stil, Komfort und L ebensqualitét auf
hohem Niveau empfangt.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Noel Kanpara

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930- 7007 58 96 0
E-Mail: tempelhof @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

