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Bad Gandersheim

Purismus pur — Bauhausstil mit maximaler
Privatsphare

Property ID: 26448011

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 255.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 166,62 m2 « ROOMS: 7 * LAND AREA: 694 m?
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Property ID: 26448011 - 37581 Bad Gandersheim

At a glance
264480M 255.000 EUR
ca. 166,62 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
3 Kaufpreises
3 Well-maintained
1968
Solid
ca. 120 m?

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
26.03.2035 225.90 kWh/m*a
Gas G
1968
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Floor plans

16 11
3 581 24H- 276 2135

155: anLlnza o
1254— -—|—-zu9—}$.ﬂ sva:

8o
1

r

4725

Jo
7
2

~Lm—|-t‘¢'z‘ +-7a
6135

-

-}._aqq—i—i_gi-}n-l——m_ m 3,_17“

3¢
5‘:‘5
T__._ 5#5———!—1— 3.01 —H——Zq‘
5.8
]
DACHBOTHEN
g L~
= =1 [
o e [
FLUR A;UQ-— 7
| e : 2495
= Rtsiisin g | | s o 2l . -
— — o e s J' WOHNEN
- J_ U 3656
9 i B

{

¥

L\
-




3o— S5 S 115—11:%—'*' D26 #3‘“’ ~BeBs- %:;:;

e S - - e 2 e : - =

. .. W D |

3 ) /r 837 || 987
¥ ! }T fi werae, ) wELER Seplofz. | i"
f (keweer )V g (R 76,06 || ‘
i , : - { I
4 |
- B :' ‘
T 4

3‘-‘;‘(-%—“"‘ L )
==

Fo7_

16,59 1o [H

N . : a §+
| Ll fae') 55— & = T 48
T " IR
i WA
i souar | 77| Mo ooy [] V!
? 1040 7.99a |- 2 m
3 DDD IRl

N 7 O I

Fo5ISiTa 9110

i

el

-

29 e
L & R — ABE;—#:.@ /7 - j—

— N L5 6. 0F T
. - AR




Property ID: 26448011 - 37581 Bad Gandersheim

A first impression

Dieses potenzialstarke Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in ruhiger und
gefragter Wohnlage von Bad Gandersheim bietet eine optimale Gelegenheit flr
Eigennutzer mit Platzbedarf, Kapitalanleger oder als Mehrgenerationenhaus. Das im
Jahr 1968 in massiver Backsteinbauweise errichtete Gebaude befindet sich auf
einem ca. 694 m? groBen, nahezu uneinsehbaren Grundstiick und Uberzeugt durch
seine solide Bausubstanz sowie eine groBzugige Wohnflache von insgesamt ca.
167 m? verteilt auf zwei Etagen.

Erganzend zur offiziellen Wohnflache erwartet Sie im Dachgeschoss eine weitere,
wohnlich ausgebaute Einheit, die bislang vermietet war. Diese Flache ist aufgrund
formeller Kriterien nicht in der offiziellen Wohnflachenverordnung beriicksichtigt,

bietet jedoch eine hervorragende Nutzungsqualitat.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet durch bereits
erfolgte Modernisierungen — wie den Austausch der Dachfenster im Jahr 2023
sowie die Erneuerung eines Badezimmers um das Jahr 2000 - eine gute Grundlage
fUr eine individuelle Neugestaltung und wertsteigernde Entwicklung.

Die Immobilie wird Uber eine Gaszentralheizung (1995) beheizt.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und flexibel gestaltet:

Im Erdgeschoss bzw. Obergeschoss befindet sich die Hauptwohneinheit der
Immobilie mit einem lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, einer separaten
Kiche, einem Schlafzimmer sowie einem weiteren Zimmer. Erganzt wird diese
Einheit durch ein modernisiertes Vollbad mit Dusche sowie einem Gaste-WC.

Das Dachgeschoss, welches um 1970 nachtraglich ausgebaut wurde, bietet auf ca.
70 m? eine eigenstandige Wohneinheit mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche und
einem Badezimmer mit Dusche.

Im Souterrain befindet sich eine weitere Wohneinheit (Einliegerwohnung) mit

Wohnzimmer und direktem Zugang zur sonnigen Terrasse sowie einem




Badezimmer mit Dusche. Zusatzlich stehen groBzlgige Lager-, Vorrats- und

Kellerraume sowie der Heizungsraum zur Verfligung.

Der AuBenbereich Gberzeugt mit einer Terrasse, zwei Balkonen und einem
gepflegten Garten, der viel Raum zur Erholung im Freien bietet. Eine Garage sowie

ein Carport direkt am Haus runden das attraktive Gesamtangebot ab.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Wohnlage von
Bad Gandersheim. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie medizinische
Einrichtungen sind gut erreichbar. Die Stadte Hannover, Géttingen und Kassel sind
durch die gute Verkehrsanbindung schnell zu erreichen. Die Umgebung bietet

zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Insgesamt bietet diese Immobilie eine hervorragende Kombination aus solider
Bausubstanz, attraktiver Lage und groBem Entwicklungspotenzial und stellt somit

eine interessante Investitionsmaoglichkeit dar.

Bei Ihrer Finanzierung unterstutzt Sie gern die Von Poll Finance Abteilung.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in der Kur- und Domstadt Bad Gandersheim in einer
ruhigen und zugleich gut angebundenen Wohnlage. Die Stadt bietet eine
angenehme Kombination aus historischer Atmosphare, guter Infrastruktur und

naturnahem Wohnen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist durch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten,
Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleister im Stadtgebiet gut
abgedeckt. Auch gastronomische Angebote und medizinische Einrichtungen sind
schnell erreichbar und tragen zur hohen Wohnqualitat bei. Des Weiteren steht ein

Natur-Solefreibad zur Verfligung.

Fir Familien ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten sowie verschiedene
Schulformen, darunter Grundschule und weiterflihrende Schulen, befinden sich

direkt vor Ort und sind gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut - Uber die nahegelegene Bundesautobahn
Autobahn A7 sowie die BundesstraBe B3 besteht eine hervorragende Uberregionale
Anbindung in Richtung Goéttingen, Hannover und Kassel. Zusatzlich verflugt Bahnhof
Bad Gandersheim Uber einen regionalen Bahnanschluss mit regelmagigen

Verbindungen in die umliegenden Stadte.

Auch im Bereich Freizeit und Erholung bietet die Umgebung vielfaltige
Madglichkeiten. Als staatlich anerkannter Kurort verfligt Bad Gandersheim uber ein
attraktives kulturelles Angebot, unter anderem durch die bekannten Festspiele,
sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege im Leinebergland und in Richtung Harz.
Dadurch verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einem hohen Freizeit- und

Erholungswert.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thekla Ehrhardt

MiuhlenstraBe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99

E-Mail: northeim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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